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Art. 3 - Valore prescrittivo degli elementi costitit

1.1 documenti elencati nell’Art.1 sono parte costita del
Regolamento Urbanistico e ne specificar previsioni.

Parte prima - Caratteri del Regolamento

Titolo | - Generalita
Art. 1 - Elementi costitutivi

1.1l Regolamento Urbanistico Attuativo € costituita daguen’i
elaborati:

a. Relazione
b. Norme Tecniche | Attuazione

- Guida agli interventi sug edifici

- Guida agli interventi sugli spe verdi

- Guida agli interventi sul strade
C. Tavoledi progetto Tavv. “Usi del suolo e modalita di intemt@’
d. Tavolacon ripartizione del territorio comunale in zonel¥M n. 1444/68 in
funzione delle destinazioni individuabili sulle tde “Usi del suolo e modalita
di intervento” e individuazione del perimetro dehtro abitato
€. Studio geologico del territorio comunale: relaziogeologica o rapporto
finale, relazione della fattibilita delle azionipiano (tavole grafich tematiche
f. Mappa dell'accessibilita urbana nel ce storico.
g. Disciplina della distribuzione e localizzazionele funzioni.

Art. 2 - Contenuti e campo di applicazione

1. I documento urbanistico formato dagli elaboratinglati nell’Art.1

costituisce il Regolamento Attuativo Urbanisticd @emune di Parabiago,

elaborato ai sensi delle vigenti leggi.

2. Il Regolamento Urbanistico si applica allinterori®rio comunale. Esso
traduce e specifica le direttive del Piano Strateir

3. Il Regolamento Urbanistico detta norme per la coressone, 'adeguamento

e la trasformazione dei caratteri fisici del temibd (degli edifici, degli spazi

aperti e dei manufatti che costituiscono) in ordine ai loro usi.

4. |l Regolamento Urbanistico in particol: individua:

a) il perimetro del centro abitato ai sensi e peettti dell’Art. 17L n. 765
del 06/08/67 e dell'art. 4 DL n. 285 del 30/04/92;

b) le aree interne al perimetro da sottopo conservazione,

adeguamento e trasformazione;

C) le aree destinate ad opere di urbanizzazione pdre secondaria;

d) le aree da sottoporre a pii attuativo;

€) gli interventi consentiti all'esterno dei centriitaiti;

f) le infrastrutture da realizzare all'esterno deitdeabitati.

2.Gli Schemi direttori e i Progetti norma forniscono criteri prescrittivi
per la redazione di piani attuativi che dettaglleoprevisioni del Piano
Strutturale o di progetti edilizi che le realizzino

3. Le Tawv.“Usi del suolo e modalita d'intervento” integratei disegni € i
testi degli Schemi direttori e dei Progetti norngdloono essere utilizzate
tenendo conto delle segue precisazioni:

a. sonc vincolanti:

- i perimetri delle aree destinate a servizi e atnare di interesse
collettivo: sono comunque ammesse modifiche detyetro per migliorare
la funzionalita di tali spazi e/o incrementarn superficie;

- le destinazioni d'uso;

-il principio insediativo: il modo nel quale gli didi, manufatt e

spazi aperti si dispongono e compongono nel teiwikecondo determinati
orientamenti, rapporti con I'orografia e la georizettelle divisioni
parcellari e dei tracciati;

- le superfic edificabili;

- la sistemazione del suolo scoperto pubblico o dipugblico (Progetto di
suolo), per quanto riguarda i materiali semplicoenplessi, le loro
sequenze e i loro rappc dimensionali;

b. i perimetri degli Schemi direttori, dei Progettirn@ ¢ delle

Unita minime d'intervento ammettono adattamenti mgano conto
dell'effettivo stato dei luoghi;

c. le dimensioni delle aree da destinare a servitirezzature di interesse
collettivo sono dei minimi; quelle dei volumi dewdti alla edificazione
sono de massimi;



d. le prescrizioni relative all'individuazione del sew dei nuovi edifici nei

Progetti norma ammettono spostamenti massim m. dalla posizione
indicata;

e. le prescrizioni relative agli allineamenti ammeti@postamenti massimi

di 1 m. dalla posizione indicata;

f. i tracciati dei percorsi pedonali sono indicativientre sono prescrittivi i

loro recapiti;

g.la sistemazione del suolo scoperto anche privatmtaino dei lotti
ammette adattamenti in fase di progettazione esacsenza sostanziale

riduzione dell superficie;
h. la caratterizzazione funzionale stabilita periesis e i sub-sistemi &

vincolante, salvo le indicazioni contenute nellag@éerza e quarta di queste

norme;
i i tracciati stradali ammettono aggiustamenti geoicieh relazione

a specifici rilievi degli assetti locali o a esigerparticolari nella redazione
dei progetti esecutivi, ma sempre nel rispettoidgdostazione generale.

4. Fanno parte integrante delle Norme TecnicheGuida agli
interventi sugli edifici”, la “Guida agli interventi sugli spazi verd” e la

“Guida agli interventi sulle strade”. Le Guide forniscono metodi, indirizzi
e indicazioni sulle modalita di progettazione t#la@spresse attraverso

disegni.

| contenuti delle Guide” rivestono un carattere orientativo e di indirizzo

per gli interventi : le proposte progettuali dovmaradeguatamente moti
e giustificare soluzioni diverse da quelle indicagdie guide.

Titolo Il

Art. 5 - Distanza (D)

1. La distanza tra gli edifici ed i confini di proptdeé costituita dalla lunghezza
segmento minimo congiungente la parte dell’edifmio vicina al confine ed il
confine stesso.

vare

- Linguaggio
Art. 4 - Altezza dell’edificio (H)

1. H misura in m. la distanza intercorrente tra érifnento in sommita e quello
alla base dell’edificio.

2. Si assume come riferimento alla sommita del falabwi¢incontro

dell'intradosso della copertura piu alta col piaietia facciata, sia nel caso di

copertura inclinata che nel caso di copertura péamale seguenti pecificazioni:

- nel caso di copertura arretrata rispetto al pieita facciata principale,

I'altezza dell’edificio viene ottenuta riportandaridamento teorico della falda

di copertura piu elevata fino all'intersezione d@opiano di facciata;

- nel caso in cui la pendenza delle coperture suig@sPa, il riferimento in

sommita dell’edificio, ai fini del calcolo dell'@tzza viene determinato

riportando la linea teorica del 35% a patrtire daitp piu alto della copertura

fino all'intersezione col piano della facciata wipale.

3. Si assume come riferimento alla base del fabbricato

- la linea d'incontro di ogni facciata della cosiare col marciapiede a

protezione del fabbricato, nel caso che questomisdi m. 5 dal retro

marciapiede stradale;

- la quota del retro marciapiede stradale qualedificio non disti

da esso piu di m. 5;

- nel caso di strada o terreno in pendenza vienentssome riferimento la

guota media del marciapiede del tratto di strattareno posto in

corrispondenza dell’edificio.

4. Per gli edifici produttivi H misura la distanzaentorrente tra il riferimento

alla base dell’edificio, cosi come definito al prdente comma, e l'intradosso

della trave di copertura principale, sia nel casstrdttura intelaiata che

tradizionale.

5. Sono esclusi ai fini della determinazione dell’ztt@ i volumi

contenenti apparecchiature tecnologiche qualigtiarecchi di abbattimento,
depurazione e trattamento degli scarichi gassediasoi, extracorsa degli
ascensori e scale, centrali tecniche, etc.

6. L'altezza dei nuovi edifici non potra superare htassima desumibile
dalle Tawv. “Usi del suolo e modalita d’intervent&ssa in ogni caso dovra
rispettare le disposizioni legislative dettate ¥ 02/04/68 n. 1444 e dal

DM 16/01/96 - Norme tecniche per le costruziorzame sismiche.

del

Negli interventi di nuova costruzione, le paretiestrate devono distare almeno ml.

5 dal confine; mentre le pareti non finestrate |g@arispettino le indicazioni dei
successivi commi 2 e 4, potranno anche attestalrsbsfine di proprieta. Si
considera finestrata la porzione di parete con dgiome orizzontale pari alla
larghezza della veduta piu i 5 metri da entrantdiiie dimensione verticale pari
allaltezza dell'edificio.

Negli interventi sul patrimonio edilizio esistenta,formazione di nuove pareti
finestrate & assoggettata alla disciplina di csuacessivi commi 2 e 4.



Nelle addizioni volumetriche strutturalmente collegyagli edifici esistenti resta
valida I'eventuale minor distanza dal confine avietiore ai 5 metri, fermo
restando il rispetto della disciplina di cui ai sessivi commi 2 e 4, se trattasi di
addizioni riconducibili alle nuove costruzioni, @re formino nuove pareti
finestrate, o risultino di interesse nei riguarelila disciplina delle zone sismiche o
di rispetto stradale.

Non costituiscono parete finestrata gli sporti aneatali e decorativi, nonché quelli
funzionali a sbalzo che non costituiscono superfidperta (balconi, pensiline,
scale aperte, ecc.).

| volumi tecnici e le autorimesse pertinenziali e@ssoggettati alle distanze
previste nel presente articolo, esclusa la distdag edifici interni al lotto.

Gli spostamenti dei volumi secondari, pur ricondilicalla ristrutturazione edilizia,
sono assoggettati alle medesime regole delle anhiizolumetriche qualificabili
come nuova costruzione. In caso di miglioramentta détuazione esistente, relativa
alla distanza dai confini o dalle pareti finestrafiéinterventi devono considerarsi
ammissibili a tal fine.

2. La distanza tra gli edifici € costituita dalla linegza del segmento minimo
ortogonale che congiunge le parti dei fabbricagi shfronteggiano.

Nel caso in cui la distanza tra gli edifici sia aiedbile dalle Tavv. “Usi del suolo e
modalita d’intervento”, andra recepita tale indioae, con esclusione dei casi
richiamati al successivo comma

4. Tra pareti di edifici antistanti, anche in prezge di una sola parete finestrata la
distanza minima non puo essere inferiore a ml. 10.

3. Ladistanza degli edifici dal ciglio stradale etitaita dalla lunghezza del
segmento minimo congiungente la parte piu avardslttabbricato, considerato ai
fini del computo del volume, come definito dall’Adt6, con la sede stradale
comprensiva degli eventuali marciapiedi, banchis&@ture come parapetti, muri,
etc., salvo diversa specifica indicazione desumithdlle Tawv. “Usi del suolo

e modalitd d'intervento”. Ai fini della misuraziondella distanza non sono
computate le opere edilizie necessarie a superalislivello tra la strada e il
piano terra dell’edificio.

4. Sono fatte salve eventuali maggiori distanze rstitdall'applicazione

delle disposizioni del DM 02/04/68 n. 1444 art.&9 [@ zone C, del DM

16/01/96 - Norme tecniche per le costruzioni ineeismiche -, del DPR 495/92

- Regolamento di esecuzione e ad attuazione det€della Strada - e del DPR
147/93 - Madifiche al DPR 495/93.

Art. 6 - Indice fondiario (If)

1. If misura in mc/mq il volume massimo edificabiler pgni mq di

superficie fondiaria (V/Sf).

2. La densita fondiaria degli interventi di trasforricae non puo superare

gli indici desumibili dalle Tawv. “Usi del suoloraodalita d’intervento”.

3. In presenza di un piano urbanistico attuativoplume complessivo dovra
rispettare I'indice fondiario assegnato dalle TdWsi del suolo e modalita
d’intervento” e il volume di ciascun lotto non piosuperare quello assegnato
dal piano attuativo anche nel caso risulti infexial’indice fondiario.

Art. 6 bis — Indice territoriale (It)

L'indice territoriale (It) misura in mg/mq la supiefe lorda di pavimento
massima edificabile (Slp) per ogni mq di superfteigitoriale (Slp /St).

Art. 7 - Opere di urbanizzazione primaria

1. Le opere di urbanizzazione primaria, definite dalia 847 del 29/09/64 e

successive integrazioni e modificazioni vengonodijsieguito elencate con lo

scopo di chiarire e integrare le definizioni contienin tale disciplina. Sono:

a) strade, slarghi, percorsi veicolari e pedonalictabili d'uso pubblico a
servizio degli insediamenti;

b) aree di sosta e di parcheggio;

) piazze e spazi scoperti d’'uso pubblico, verdi érpawtati,attrezzati e non;

d) reti e impianti idrici e di drenaggio, di fognatuch distribuzione
dell’energia elettrica, del gas, del telefono; iamgi per la produzione di
energia termica ed elettrica (cogeneratori, impi@tbvoltaici, etc.) e per la
distribuzione del calore (teleriscaldamento);

€) rete e impianti di pubblica illuminazione.

2. Al fine di garantire un corretto funzionamento getvizio di telefonia radio-
mobile, che risulti compatibile con un ordinatosetto urbanistico e con la tutela
degli interessi paesaggistici ed ambientali, noreffiéiente ed accessibile per tutti
gli operatori, la localizzazione degli impianti déwessere definita con apposito
piano particolareggiato d'iniziativa pubblica, ansi dell’'art.13 Legge 1150/42.
Fino alla redazione di detto Piano, sono comunguneentiti esclusivamente
interventi conservativi e manutentivi degli impieggistenti

3. Esclusi gli impianti di telefonia di cui al precede comma, la realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria, ove norifipatamente previste dal
Regolamento Urbanistico, € ammessa in tutti i sistesub-sistemi definiti dal
R.U. nella misura necessaria a servire gli insedidinprevisti nel rispetto del
contesto ambientale e urbanistico. La definizionetti i parametri urbanistici di
cui alle norme di attuazione del R.U. e della localizzazione ¢ legata alle
necessita funzionali degli impianti.



Art. 8 - Opere di urbanizzazione secondaria

Le opere di urbanizzazione secondaria, definitedah. 847 del 29/09/64 e
successive integrazioni e modificazioni vengonodjsieguito elencate con lo scopo
di chiarire e integrare le definizioni contenuteate disciplina. Esse sono:

a) servizi di assistenza sociale e sanitaria

b) servizi per Iistruzione di base (asili, scuolelitgfanzia, scuole elementari

e medie inferiori)
C) servizi sociali, religiosi, culturali e ricreativi
d) servizi sportivi, spazi verdi e pavimentati con iengi e non.

Art. 9 - Rapporto di copertura (Rc)

1. Rc misura in mq / mq la percentuale di superfioiedfaria occupata dalla

superficie coperta (Sc/Sfx100).

2. Il rapporto di copertura dei nuovi interventi daformazione previsti non puo
superare I' Rc desumibile dalle Tawv. “Usi del suelmodalita d'intervento” o da

eventuali piani attuativi per ciascun lotto fondbar

3. Eventuali volumi interrati, realizzati ai sensildet. 2 della L. 122/89 potranno
superare il rapporto di copertura previsto e fa#tlvo quanto prescritto dal comma 5

dell’Art. 30 delle presenti norme.

Art. 14 - Superficie territoriale (St)

Art. 10 - Superficie coperta (Sc)

1. La superficie coperta & la proiezione orizzontaleti gli edifici,

principali ed accessori presenti sul lotto fondiadompresi i porticati, le
tettoie, le verande.

2. Sono escluse dal computo della Sc le terrazzdcobi, le logge a sbalzo e
le scale aperte. Le pensiline a sbalzo e gli aggetamentali, non rientrano
nel computo della Sc del fabbricato di progetta quetllo da ampliare, fino ad
aggetti di ml 4,50 per gli edifici produttivi e dil 3 per le altre destinazioni.

3. Le pensiline dei distributori di carburanti non titogscono superficie
coperta se ad esclusiva protezione dell'impiantigtiibuzione.

4. Negli interventi sul patrimonio edilizio esisten& fini del superamento
delle barriere architettoniche e per 'adeguaméstoologico, la realizzazione
dei vani ascensori ed dei volumi tecnici, nei lirsttettamente necessari, non
computata nella superficie coperta.

Art. 11 - Superficie fondiaria (Sf)

1. Sf misura in mq la superficie destinata all'edifitme non destinata a
servizi, attrezzature e spazi pubblici o d'uso pigbbdesunta dalle tavole “usi
del suolo e modalita d’intervento”.

2. | servizi, le attrezzature e gli spazi pubblici'osb pubblico sono
individuati dalle seguenti sigle: Pp, Ps, Pz, Vg, 8a, Sb, Sc, Sd,

Sd 1, Sh, Si, Sp, Sr, Ss, St, St1, Su.

Art. 12 - Superficie lorda di pavimento (Slp)

1.Slp misura in mg la somma delle superfici coperiaodni piano
dell’edificio moltiplicata per 0,9, nel calcolo smrcompresi anche i piani
seminterrati, gli interrati ed i sottotetti abitibi

2. Per la definizione di “seminterrato”, “interratd$opttotetto” e “locali non
abitabili” si rinvia al Regolamento edilizio e akfolamento d’lgiene.

Art. 13 - Superficie permeabile

Si considera superficie permeabile quella, nomixtia né pavimentata con
materiali chiusi e non impegnata da costruzionimea fuori terra, con
esclusione delle opere idrauliche di raccolta,aresente I'assorbimento delle
acque meteoriche senza il ricorso a sistemi diatygio e canalizzazioni.

Di norma tale superficie dovra essere inerbitatatedali opportune masse
vegetali.

St misura in mq. la superficie complessiva di uséarcomprensiva delle aree di
pertinenza degli edifici e di quelle destinate pdre di urbanizzazione primaria e

secondaria indicate nelle tavole del Regolamenbahistico.

Art. 15 - Termini specifici

Nel Regolamento Urbanistico ricorrono alcuni ternginé assumono un

significato specifico all'interno del nuovo Piantr8turale.
Essi, con le relative definizioni, sono :



Destinazioni d'uso

1. Per destinazione d'uso si intende il complessa@datizioni previste e ammesse in zone edificatere n

2. Si individuano di seguito le destinazioni d’usangipali e le loro articolazioni; ad
esse si fara riferimento negli articoli successuiando € prevista o ammessa la
destinazione d’uso principale senza ulteriori agioni tutte le sue articolazioni
sono da intendersi previste e ammesse.

3. Sono destinazioni d’uso principali : le attivitariagle, le attivita industriali e
artigianali, le attivita terziarie (Commerciale,ritico- ricettiva, Direzionale,
Commerciale all'ingrosso e depositi), le infrasiue e attrezzature della mobilita,
la residenza, i servizi e le attrezzature di usabpico, gli spazi scoperti d'uso
pubblico.

4 . Le destinazioni d’uso principali si articoland neodo seguente:

a) Residenziale - R : residenze urbane permanenti;

b) Industriale e artigianale - | : fabbriche e offieifcompresi laboratori di
sperimentazione, uffici tecnici e amministrativijtazioni di servizio, se strettamente
connessi); depositi della produzione coperti e edgpostruzioni per attivita
industrializzate adibite alla trasforma-zione esmmazione dei prodotti agricoli e
zootecnici;

¢) Commerciale - Tc: le strutture commerciali defirdgla L.R. Urbanistica,
esposizioni commerciali, locali di somministrazigbar, ristoranti, pizzerie e
simili);

d) Turistico-ricettiva - Tr: alberghi, motel, ostelliampeggi, residence e altre attivita
ricettive previste dalla Legislazione Regionale;

e) Direzionale - Tu: palazzi per uffici, banche, cedtricerca, parchi scientifici e
tecnologici;

f) diservizio - S;

g) Commerciale all'ingrosso e depositi commercialciTmagazzini e depositi
commerciali all'ingrosso; depositi merceologiciaflerto; depositi per la logistica;
h) Attivita agricole e funzioni connesse ai sensi egge - A: campi coltivati, colture
floro-vivaistiche, boschi, pascoli; abitazioni peonduttori dei fondi; serre; annessi
agricoli necessari alla conduzione dei fondi; aggtmi per allevamenti zootecnici di

tipo intensivo; agriturismo.

La categoria principale S - di servizio - € artatalnelle seguenti categorie
secondarie:

- Sa - Servizi di assistenza sociale e sanitariaricdirassistenza, case di
riposo, residenze protette, campi per famiglie rtima

- Sb - Servizi per l'istruzione di base: asili, saipkr I'infanzia, scuole
d’obbligo;

- Sc - Servizi cimiteriali;

- Sd - Servizi per la cultura e lo spettacolo: musssitri, auditori, cinema, sale
di spettacolo, discoteche, sale convegni e mdsitséoteche;

- Sd1 - Servizi per il culto: chiese, conventi, oraéal altri edifici di culto;

- Sh - Servizi ospedalieri e sanitari: presidi osfiedacon attivita e funzioni di
supporto, cliniche, centri medici poli-specialigtambulatori, poliambulatori;

- Si - servizi per l'istruzione superiore: scuole rd#il'obbligo, scuole speciali;
- Sp - Parcheggi coperti;

- Sr - Servizi sociali e ricreativi: centri sociatgntri culturali e ricreativi, centri
polivalenti, mense;

- Ss - servizi sportivi: palestre piscine, palazicdgport, campi sportivi
coperti;

- St - Servizi tecnici e amministrativi: servizi pelgtigrafonici e telefonici,
servizi comunali e della protezione civile, triblinattrezzature della finanza,
per la pubblica sicurezza e militari;

- St1 - Impianti tecnologici: impianti tecnici perdistribuzione di acqua,
energia elettrica e gas, impianti per il trattaroedi rifiuti e delle acque reflue;

- Su - Universita e servizi universitari: attrezzatdidattiche e di ricerca, scuole

speciali di livello universitario, residenze unisitarie;

- Altri servizi S: spazi espositivi per la produziomeercati; collegi,

convitti, studentati, pensionati, residenze sacgelicheggi a raso (Pp),
impianti sportivi scoperti (Ps), piazze e similzfPgiardini (Vg), parchi
(Vp); stazioni passeggeri (Mp); centro servizi laemobilita (Md).

- Srs - Edilizia residenziale sociale

- | depositi di materiali all'aperto sono ammessi el@prevista la specifica
funzione e nei casi regolamentati dalla Disciptindistribuzione e
localizzazione delle funzioni.

Elementi costitutivi degli edifici e degli spaz aperti

1. Per “elementi costitutivi degli edifici e degli spaperti” debbono
intendersi le parti che li costituiscono e che, ggwmetria, soluzioni
tecniche ed architettoniche, tipo di materiali gp@rti reciproci,
concorrono a definirne la forma ed il dise architettonico.

2. Sono elementi costitutivi degli edifici: superfigarietali cantonali,

colonne, lesene e paraste, pilastri, cornici, @ni, aperture, archi, solai,

volte, balconi e ballatoi, balaustre, ringhiereségmenti di protezione,

pavimentazioni, coperture, infissi, logge e pottiggrate, cancellate ed altri

elementi di chiusura, strutture collegamento



Guida

Per “guida” si intende I'insieme di descrizioninsigli, indirizzi, obblighi
e divieti atti a orientare la progettazione eseeutli edifici e spazi aperti.
Il Regolamento urbanistico € corredato di una Gaglainterventi sugli
edifici, da una Guida agli interventi sugli spaerdi e da una Guida degli
interventi sulle strade.

Invarianti

Per “invarianti “ si intendono le caratteristichiesthgoli luoghi, parti di
citta o di territorio che si sono dimostrate o déh@ano intende affermare
come stabili nel tempo.

Materiali semplici e materiali complessi

1. Per “materiale” si intende tutto cid che puo esserabinato e
composto. Materiale urbano” & cio che viene utilizzato con tecniche e
modalita compositive differenti per definire lo gpadella citta nelle sue
diverse parti. | materiali sono distinti in “ sengdl e “ complessi”. In
gueste norme sono presi in considerazir materialisemplici e complessi
degli spazi aperti d'uso pubblico esistenti e divaicostruzione.

2. Sono materiali semplici vegetali ed artificiali:ftrmazioni

boschive, i filari, le barriere vegetali, le siepprati, le carreggiate

stradali, le rampe carrabili, gli spazi per la acaitomobilistica, le
piste ciclabili, i percorsi ciclo-pedonali, i persopedonali, glspazi

pedonali, i marciapiedi, i muri di sostegno, ldwel ecologiche, i

passaggi per la fauna.

3.1 materiali complessi sono costituiti dall'accostarto d materiali
semplici vegetali ed artificiali. Sono materialimaplessi: i boschi, le
bande verdi naturali, i parchi e i giardini, glipranti sportivi
scoperti, i parcheggi a raso, le strade, gli atteni, i tunnel e le
serre.

Principio insediativo

Per “principio insediativo” si intende il modo raghale edifici,
manufatti e spazi aperti si dispongono e compong@hoerritorio
secondo determinati orientamenti, rapporti coroigrafia e con la
geometria delle divisioni parcellari e dei tracciat

Progetto di suolo

Per “progetto di suolo” si intende 'insieme dedglierventi e delle
opere che modificano lo stato e i caratteri delsoalpestabile
pubblico e d'uso pubblico, ridefinendone il disegngli usi. Gli
interventi previsti dal progetto di suolo consigiarella sistemazione
delle aree non edificate attraverso opere di praatione,
pavimentazione e trattamento del terreno.

Progettc norma

1. Per “progetto norma” si intende un insieme di criéeprescrizioni,
corredati da rappresentazioni grafiche, che sigatio i caratteri e gli
obiettivi dei singoli interventi di trasformaziopeevisti dal piano,
definiscono il principio insediativo, le quantita dsservare, il disegno
degli spazi pubblici o ad u pubblico.

2. Nel Piano Strutturale gli obiettivi, il principimsediativo, le
guantité edificatorie massim € le quantit: minime degli spaz € servizi
di usc pubblicc hannc valore prescrittivo mentre la descrizion 2
grafica ha carattere indicativo.

3. Nel Regolamento Urbanistico gli elementi costitudri®rogetto
Norma assumeranno carati prescrittivo.

Scheme direttore

1. Per “schema direttore” si intende un insieme didazioni e
prescrizioni riguardanti in primo luogo il progetosuolo d un’area
estesa, eventualmente appartenente a differetgisis sub-sistemi
ed interessata da programmi di trasformazioneilegatnitarieta
tematica.

2. Nel Piano Strutturale gli obiettivi di trasformammterritoriale
hanno valore prescrittivo.

3. Nel Regolamento Urbanistico gli elementi costituémtschema
Direttore assumeranno carattere prescrittivo eapot riguardare
allineamenti, accessi, altezza degli edifici, fitmatmmerciali e
specifiche destinaziac d'uso.

Sistema, sub-sistema ambito
Per “sistema” si intendono porzioni del territocimmunale (spazi aperti e
edifici) dotate di una comune identita e tra lortegrate, non



necessariamente contigue e con differenti estensioa assumono un
ruolo peculiare nel territorio e nelle quali sorspitate in modo prevalente
determinate funzioni. | sistemi coprono l'interori®rio comunale. Entro
ciascun sistema sono riconoscibili “sub-sistemyaro parti di un sistema
che presentano particolari connotazioni ambienpaiicipi insediativi e/o
modi d’'uso. | sub-sistemi del sistema ambientat®sa loro volta,
suddivisi in “ambiti”.

Statuto dei luoghi

Per statuto dei luoghi si intende I'insieme di zédai geometriche,
funzionali e simboliche che intercorrono tra i itk costitutivi del luogo
e che concorrono a definirne il ruolo e le prestazindipendentemente dal
valore storico o0 ambientale. Lo statuto dei luadgtiermina i diversi tipi di
intervento cui gli stessi possono essere assogjgéttparticolare distingue
le parti che, contribuendo a formare I'immaginedigisa della citta, sono
assoggettate ad azioni di conservazione (restenaoytenzione) o di
adeguamento (risanamento, ristrutturazione) ddeyjake, invece, sono
sottoposte a trasformazione per modificarne ru prestazioni.

Unita territoriali organiche elementari

Per unita territoriali organiche elementari si mteno parti riconoscibili di
citta o di territorio, dotate di una relativa automa per le quali vengono
determinate le dimensioni massime ammissibili degkdiamenti, delle
funzioni che possono essere ospitate, nonche idétestrutture e dei
servizi necessari.

Diritti edificatori

Il diritto edificatorio della L.R. Lombardia & geia¢o dall’applicazione
dell'indice territoriale o dell’indice fondiario kal superficie dei suoli
soggetti a trasformazione o dal riconoscimentoattep
dell’Amministrazione Comunale di quantita edificagofisse.

| diritti edificatori sono riconosciuti alla progtia del suolo attraverso la
perequazione urbanistica, le premialita e le corsazinni (art.29 bis).

Trasferimento e utilizzazione dei diritti edificatori

| diritti edificatori sono negoziabili tra i soggeinteressati nel rispetto
delle norme fissate nel Regolamento UrbanisticoPieaii Attuativi e
nei Progetti Norma.

| diritti edificatori attribuiti ai suoli medianti perequazione
urbanistica di cui al successivo art. 29 bis sdilizzabili entro i
termini temporali di validita delle previsioni del.

| diritti edificatori generati dalle premialita @lle compensazioni di
cui all'art. 29 bis sono attribuiti dal Comune a lsgatastalmente
individuati ed hanno validita a tempo indeterminato

| diritti edificatori possono essere trasferitigleoli identificati come
particelle nel Catasto dei Terreni 0 come Ente Uskadhaltri suoli
anch’essi identificati come particelle nel medesi@aiasto. ||
trasferimento dei diritti edificatori & definito It parti interessate ed
avviene con atto notarile. L'efficacia del trasfieento, nei confronti
del Comune, & subordinata all’'avvenuta comunicazione
al’Amministrazione Comunale dei relativi atti. lproprieta e la
compravendita dei diritti edificatori sono sottofgoalle leggi dello
Stato in materia di pubblicita immobiliare, oppdiliia ai terzi e di
fiscalitd immobiliare statale e comunale.

L'utilizzo dei diritti edificatori € assoggettatdleanorme fissate nel
Piano Strutturale, nel Regolamento Urbanistico Pi@ni Attuativi e
nei Progetti Norma. L’Amministrazione Comunale nmonosce il
trasferimento di diritti edificatori in contrastor la disciplina di atti e
strumenti di pianificazione comunale o sovraordinat

| diritti edificatori sono annotati nell’apposito §etro Comunale dei
Diritti Edificatori.

Registro Comunale dei Diritti Edificatori

Il Registro Comunale dei Diritti Edificatori (d’ora poi Registro) &
istituito dall’Amministrazione Comunale ed annotar piascuna
particella catastalmente individuata, i diritti fchtori generati dalla
perequazione urbanistica e quelli frutto di compeimi e di premialita.
| diritti edificatori generati dalla perequazionéanistica sono
annotati nel Registro su richiesta effettuata dappetario,
dall'acquirente o dal venditore. In occasione dkdfa annotazione
I’Amministrazione Comunale definisce la quantitaadi diritti in
relazione alla zona ed alla destinazione, sulla bas principio
dell’equivalenza. Sono validi a tempo determinata lero validita
coincide con il limite temporale di durata delleyisioni del R.U..



| diritti edificatori generati dalle compensaziandalle premialita sono
riconosciuti dal’Amministrazione Comunale con sjfiecatti in
seguito all’'assolvimento, da parte dei soggetériessati, delle
obbligazioni che costituiscono il presupposto materl loro
riconoscimento. In occasione della loro annotaziveleRegistro,
I’Amministrazione Comunale definisce la quantitaadi diritti in
relazione al valore economico delle obbligaziosicéte, alla zona ed
alla destinazione, sulla base del principio delligglenza. Sono validi
a tempo indeterminato.

Il Registro & strumento funzionale alle seguenivigatdi governo

del territorio:

a) informazione e pubblicita circa lo stato dei di edificatori

riconosciuti e connessi alla proprieta immobiliare;

b) piani attuativi e rilascio dei titoli abilitativi;

) imposta comunale sulle aree fabbric: (ICI);

d) determinazione delle indennita di espropriazione.

Dietro richiesta dell'avente titolo, 'Amministramie Comunale, sulla base
delle risultanze del Registro, rilascia un Certificdi Conformita dei diritti
edificator attestante:

- nUMero progressivo;

- data di rilascio del certificato attestante i ¢ii edificatori;

- nome e cognome, luogo e data di nascita, ovvetagiane socia e

la sede, del soggetto cui viene rilasciato il &iegto;

- dati identificativi catastali della particella afferiscono idiritti edificatori;

- quantita e destinazione urbanistica dei dirittfiedtori riconosciuti

dal Comune alla particella catastale;

- estremi degli atti comunali attinenti al riconimsento dediritti edificatori ovvero
degli atti notarili attinenti al’acquisto o all&ssione dei dirit edificatori;

- volturazioni inerenti le acquisizioni o le cessidei diritti edificatori

avvenute nel tempo.

Nel Registro i diritti edificatori sono annotatiimita di superficie utile
lorda (Sul). Qualora in origine siano espressi et parametri urbanistici
diversi, in occasione della loro annotazione neli®egsono convertiti in
unita di Sul utilizzando I'apposita tabella di censione predisposta
dal’Amministrazione Comunale.

Il formato tecnico del Registro & predisposto a dellAmministrazione
Comunale. Il Consiglio Comunale delibera sulla igitne del Registro dei
diritti edificatori e sulle modalita di aggiornaniere conservazione.

Art. 16 - Volume (V)

1.V misura il prodotto Sc x H dell’edificio, computatuoto per pieno, con le
seguenti specificazioni:
- nel caso che I'edificio abbia superficie diversaai piani o sia costituito da
corpi di fabbrica aventi altezze diverse il volumene computato come
sommatoria del prodotto delle superfici per leeitipe altezze;
- nel caso di edifici produttivi, edifici per impiarsiportivi coperti ed edifici
con destinazioni d’'uso Sd ed Sd 1 per il cult@ssumera, per il calcolo del
volume ai soli fini della determinazione delle stjeea parcheggio pubblico e
privato, un'altezza virtuale pari a ml.
3.50 per ogni piano. Agli stessi fini, negli intenti sul patrimonio edilizio
esistente con cambio di destinazione a residenfficg si assumera un’altezza
virtuale di ml 3,00 per altezze reali superiomdfiad altezze reali di ml 5,00.
- nel caso di terreni in pendenza l'altezza dellietf o di ciascun corpo di
fabbrica, é rappresentata dalla media ponderaildahezze e delle altezze
delle singole facciate, utilizzando la seguentenfda:

H = sommatoria hj x Ij sommatoria |j
dove hjsono le altezze delle singole facciatal@a la facciata abbia altezza
variabile, si rappresenta la media tra la massitaam@nima altezza come
previsto dall'Art. 4 delle presenti norme), lj soledunghezze delle singole
facciate.
- nel caso in cui si debba procedere allo scavoededrio per accedere al piano
interrato, I'altezza per il calcolo del volume, tpra la larghezza dello scavo
aderente al fabbricato non superi i ml. 6, sarairata dalla quota del terreno
aderente allo scavo.
2. Il volume dei sottotetti con copertura inclinatané valutato come segue:
- nell'ipotesi in cui nessun punto del sottotettoesuipaltezza interna di ml.
2,70, il volume viene calcolato come prodotto dsiigerficie lorda del piano
sottotetto per I'altezza compresa tra I'estradassolaio di calpestio e la
quota in gronda della copertura come definitafa: 4;
- nellipotesi in cui I'altezza del sottotetto supenl. 2,70 il volume viene
calcolato come prodotto della superficie lordaljzdtezza media delle falde.
3. Sono esclusi dal computo del volume gli elemendtidati a contenere
apparecchiature tecnologiche che non sono ins@fitgerno della sagoma
dell’'edificio quali: gli apparecchi di abbattimenttepurazione e trattamento
degli scarichi gassosi, serbatoi, extracorsa @agkensori, centrali tecniche, etc.
Sono altresi esclusi i portici, le pensiline, imia pilotis e le logge; la parte
dello spessore eccedente cm. 30 dei solai (inteledper spessore di solaio la



Art. 17 - Allineamenti, fronti continui e discontin

distanza tra la superficie del soffitto e quellapi/imento soprastante, ma con
esclusione di eventuali pavimenti galleggianti, toosoffittature non facenti
corpo con la struttura del solaio

4. Sono computati integralmente i volumi che interrompla continuita della
parte a pilotis. Possono essere consentite pachiaisure del piano a pilotis,
con cancellate al solo scopo di custodia di meizzadporto a due ruote.

5. Qualora una parte del fabbricato in corrispondetetgiano terreno sia
lasciata libera per il collegamento diretto trad# e cortile o tra cortili, e se
I'altezza della stessa non sia inferiore a ml. 2.#@olume corrispondente a
tale parte libera non sara computato nel calcdlealeme.

6. Il volume di fabbricati esistenti sara determinedo le modalita previste dal
presente articolo.

Nelle Tavv. “Usi del suolo e modalita d’interventodmpaiono le indicazioni di
allineamento, fronte continuo e fronte discontinacciascuno di questi casi
I'edificazione dovra obbligatoriamente costituirgpettivamente un allineamento, un

fronte continuo o un fronte discontinuo e specifieate:

- l'allineamento rappresenta il riferimento per lzel di proiezione in pianta della
facciata di uno o piu edifici, rispetto ad essocspassibili arretramenti parziali, ma

non sono ammessi sbalzi (ad eccezione di pensilirgrazzi);

- il fronte continuo rappresenta il riferimento paidihea di proiezione in pianta della
facciata di uno o piu edifici senza soluzione ditewita tra i volumi che li
compongono, rispetto ad esso sono possibili ametnéi parziali, ma non sono

ammessi shalzi (ad eccezione di pensiline e tdjrazz

-il fronte discontinuo rappresenta il riferimenta tgelinea di proiezione in pianta
della facciata di piu edifici separati, rispettoesso sono possibili arretramenti
parziali, ma non sono ammessi sbalzi (ad eccezlbpensiline e terrazzi).
-ivolumi a sbalzo, qualora previsti , costituirarhlimite pitu avanzato
dell’edificio, che non potra comunque superaraljileamenti prescritti.

Titolo llI- Attuazione
Capo | - Tipi di intervento
Art.18 - Generalita

6.1. Con riferimento all’Art. 96 della parte terza “Statulei luoghi”
del Piano Strutturale, i tipi di intervento sonaamtenzione ordinaria
(mo), manutenzione straordinaria (ms), restaung (ianamento
conservativo (rc), ristrutturazione (ri), ristrutiione con
ampliamento (ri), demolizione con ricostruzione) (diemolizione
senza ricostruzione (d), ristrutturazione urbacésé recupero
ambientale (ru), nuova edificazione e huovo immgne).

6.2, | tipi d'intervento sugli edifici sono definiti dial L n. 457/78 e
dalla LR ; tuttavia, allo scopo di integrare caoiaaiente le definizioni
contenute nelle presenti norme e nelle guide ert@mo negli articoli
successivi (artt. da 19 a 28) ulteriori specificazie articolazioni. Non
sono considerati edifici esistenti i ruderi : cagtoni prive di valore
storico o0 ambientale, che, a causa del loro stdatidcenza ed
obsolescenza, non possono piu adempiere ad ursiagidlinzione .
6.3. Con riferimento al punto 4 dell’Art.96 delle normel éiano
Strutturale su un medesimo edificio o spazio apeitte al tipo
d’intervento indicato dal Regolamento Urbanisticacsammessi i
seguenti tipi di intervento :

- dove e prescritta la manutenzione straordinadmmessa la
manutenzione ordinaria e la demolizione senzatrigni®ne;

- dove e prescritto il isanamento conservativo semmessi la
manutenzione ordinaria, la manutenzione straor@ingurestauro e la
ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cail’art. 22 delle
presenti norme,

- dove e prescritta la ristrutturazione edilizianéngessa la
manutenzione ordinaria, la manutenzione straor@indrisanamento
conservativo, la demolizione senza ricostruziogé ampliamenti nei
limiti di cui agli artt. 23 e 24;

- dove e prescritta la demolizione con ricostruziéremmessa la
manutenzione ordinaria, la manutenzione straoridinda demolizione
senza ricostruzione e la ristrutturazione conrfeétéizioni di cui al 4°
comma dell’art. 30;

- dove e prescritta la demolizione senza ricostnei® ammessa la
manutenzione ordinaria e la manutenzione straondina

- dove €& prescritto il restauro € ammessa la sotauteazione
ordinaria, con le limitazioni di cui all’art. 21.



6.4 1l cambiamento della destinazione d’uso é compatitmn tutti i
tipi di intervento, con esclusione di quelli mamite, fatte salve
ulteriori indicazioni. Esso pud avvenire anche set@mportare opere
edilizie e consistere nella sola sostituzione degjliesistenti con altri.
Qualora il cambiamento della destinazione d’usopmanti opere
edilizie, queste rientrano nei tipi di interventepedentemente
identificati e in quanto tali vengono definite e'mate.

6.5 Le norme di tutti gli strumenti urbanistici attuatdel
Regolamento Urbanistico dovranno riferirsi alla dizgfione dei tipi di
intervento di cui gli artt. da 19 a 28 delle prasanrme.

6.6. Nella definizione dei tipi di intervento vengonadliazate le
nozioni che trovano specifico approfondimento n&Baida agli
interventi sugli edifici”, nella “Guida agli inteenti sugli spazi verdi” e
nella “Guida agli interventi sulle strade”.

Art.19 - Manutenzione ordinaria

1. Gli interventi consistono in opere per la riparagpil rinnovo e la sostituzione
degli elementi tecnici e di finitura (superfici ptali, elementi decorativi e infissi);
degli elementi non strutturali della copertura (teagronda, pluviali, canne fumarie
e camini ecc.); per il mantenimento in efficienegldimpianti tecnici esistenti
(idraulico, igienico sanitario, elettrico, fognartermico, di ventilazione), dei sistemi
di protezione (isolamento termico, isolamento dcasimpermeabilizzazioni ecc.) e
degli arredi degradati.

Gli interventi di manutenzione ordinaria non si leggno agli elementi strutturali
degli edifici e possono comportare la modifica elefratteristiche architettoniche
esistenti.

2. Gli interventi di manutenzione ordinaria si rifedmo sia agli edifici, sia agli spazi aperti.

3. Gli interventi di manutenzione ordinaria riferitjlaedifici sono: al- pulitura,
consolidamento e riparazione degli elementi teanidifinitura (superfici parietali
esterne, elementi decorativi, infissi ecc.) eseégeitza modificare preesistenti
aggetti, ornamenti e partizioni architettonichesi@sn generale seguendo le
indicazioni della “Guida agli interventi sugli edif. Le opere in ogni caso debbono
riguardare preferibilmente l'intera facciata dedifécio;

a2- ripristino degli elementi tecnici e di finitudanneggiati (superfici parietali
esterne, elementi decorativi, infissi ecc.) esegsiinza modificare preesistenti
aggetti, ornamenti e partizioni architettonichesiasn generale seguendo le
indicazioni della “Guida agli interventi sugli eif’;

a3- riparazione e rifacimento delle pavimentazidegli intonaci e delle
tinteggiature interne;

a4- riparazione e sostituzione parziale degli elgihmon strutturali della copertura
(manto, gronda, pluviali, canne fumarie e camiigi esenza modificare materiali e
modalita di posa;

ab5- riparazione e sostituzione degli impianti tecaesistenti (idraulico, elettrico,
fognario, termico, di ventilazione ecc.), senza cidecomporti la creazione di nuovi
volumi e superfici o che modifichi elementi e paitnificative dell’edificio;

a6- riparazione e sostituzione di materiali e divednti dei sistemi di protezione

(isolamento termico, isolamento acustico ed impabiiezazione ecc.).

4. Per gli edifici destinati ad attivita industriafil @rtigianali, fatta salva la
circolare ministeriale 1918 del 16/11/77, sonorieati di manutenzione
ordinaria anche le riparazioni degli impianti didaazione che incidano
sull’edificio attraverso I'esecuzione delle opeopis indicate.

5. Gli interventi di manutenzione ordinaria riferiilaspazi aperti pubblici e di
uso pubblico, sono:

a7- riparazione e sostituzione di impianti tecesistenti (idraulico, di
drenaggio profondo, elettrico, fognario ecc.), semodifiche significative
dello spazio aperto;

a8- riparazione di manufatti (pozzi, cisterne, y@sdontane, chioschi ecc.),
elementi e attrezzature (panche, fontane, giochi) esistemazione e
sostituzione di recinzioni, parapetti, muretti;

a9- riparazione e sostituzione di parti delle parnazioni esistenti senza
modificare le modalita di posa, la forma, e senzdlifita del funzionamento
dello spazio aperto;

alo- riparazione e sostituzione di parti della teéteonvogliamento e
smaltimento delle acque di superficie (gore, cacalnette, canalette, tombini,
drenaggi superficiali ecc.) nonché delle opereodsolidamento dei terreni in
pendio e delle scarpate (rilevati e terrazzameetiza modifica del
funzionamento dello spazio aperto all- riparazesestituzione delle opere di
sistemazione idraulica in alveo e delle spondgfflritraverse, pennelli,
argini);

Art. 20 - Manutenzione straordinaria

1. Gli interventi consistono in opere e modifiche resegie per rinnovare e
sostituire singoli elementi degradati anche strattulegli edifici, nonché per
realizzare ed integrare servizi e impianti tecrseinpre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immobhilia non comportino
modifiche delle destinazioni d’uso.

2. Gliinterventi sulle strutture non devono costitualterazione sostanziale del
comportamento statico del fabbricato, della getiardegli elementi strutturali,



b2- consolidamento, sostituzione, rifacimento dtiptelle strutture
orizzontali (solai, balconi e volte) senza modifitajuota, planimetria e tipo
e senza modifica dei materiali per quanto riguatdedifici sottoposti a
risanamento conservativo (rc);

b3- consolidamento, sostituzione, rifacimento dtiptelle strutture

di copertura (a falde inclinate o in piano) senzalifica di forme e quote
(d'imposta e di colmo) e senza modifica dei matiepier quanto riguarda gli
edifici sottoposti a risanamento conservativo (ke)guote d’'imposta e di
colmo delle falde della copertura, potranno eslevemente modificate
solo per consentire la realizzazione del cordotssmico, quando la
distanza fra i due elementi strutturali, falda @npi orizzontale, sia
insufficiente a realizzare il cordolo stesso.

della distribuzione delle sollecitazioni statickeguendo le indicazioni della

“Guida agli interventi sugli edifici”.

3. Gli interventi sugli elementi tecnici e di finitudevono essere realizzati di

preferenza secondo tipi, materiali e colori tramhzli o compatibili con i

caratteri dell’edificio e debbono essere estedepteimente a tutte le parti

(falde di copertura o facciate) che costituiscdromipo di fabbrica.

4. Gli interventi di manutenzione straordinaria seriscono sia agli edifici sia
agli spazi aperti.

5. Gli interventi di manutenzione straordinaria rifiesigli edifici sono:

b1- consolidamento e rifacimento di parti delleitire di dazione, delle

strutture verticali portanti (continue e puntifojraenza modifica dei materiali

per quanto riguarda gli edifici sottoposti a risaeato conservativo (rc);

b4- consolidamento, sostituzione, rifacimento dtigielle strutture di collegamento
verticale (scale, rampe, vani ascensori e vani awamichi) senza modifica di quota,
planimetria e tipo e senza modifica dei materiali guanto riguarda gli edifici
sottoposti a risanamento conservativo (rc);

b5- realizzazione di modeste ed episodiche modifiolararie sui prospetti esterni,
coordinate e compatibili con I'impianto preesiseedelle facciate e non connesse a
trasformazioni distributive e di composizione daifjanismo edilizio.

b6- realizzazione ed integrazione di servizi e anfiitecnici (idraulico, igienico
sanitario, elettrico, fognario, termico, di verttilane ecc.) senza alterare i volumi
urbanistici esistenti, la superficie lorda di paeimto, gli orizzontamenti e I'assetto
generale dello spazio aperto;

b7- rifacimento e sostituzione integrale degli edathnon strutturali della copertura
(manto, gronda, pluviali, canne fumarie e camiii.esecondo le indicazioni della
“Guida agli interventi sugli edifici”;

b8- installazione degli impianti tecnici di tipolare e di pompe di calore destinati
alla produzione di acqua e aria calda, come esteaslell'impianto idro-sanitario
gia in opera, senza alterare i volumi urbanissgtenti, la superficie lorda di
pavimento, gli orizzontamenti e I'assetto genedaio spazio aperto;

b9- realizzazione dei sistemi di protezione (is@ato termico, isolamento acustico,
impermeabilizzazioni ecc.), volti alla eliminaziodell'umidita; anche con eventuale

e finalizzato adeguamento delle murature perinmgetialle coperture e dei solai,
seguendo le indicazioni della “Guida agli intenvexugli edifici” (paragrafo 4.1).
6. Gli interventi di manutenzione straordinaria rifegigli spazi aperti pubblici e
uso pubblico, sono:

di

b10- installazione e modifica di impianti tecniiirulico, di drenaggio profondo,

elettrico, fognario ecc.);

b11- installazione e rifacimento di manufatti (J@scfontane, chioschi,
recinzioni, giochi, apparecchi di illuminazionerggetti e muretti ecc.) senza
intervenire sull'assetto generale dello spaziotaper

b12- rifacimento delle pavimentazioni con sostibma di materiali ed
eventuale modifica delle modalita di posa, fornfareionamento senza
alterare I'assetto generale dello spazio aperto;

b13- rimozione di elementi e costruzioni precarie;

bl4-realizzazione e modifica della rete di convagiénto e smaltimento delle
acque di superficie (gore, canali, cunette, catglgmbini, drenaggi
superficiali ecc.) nonché delle opere di consolidato dei terreni in pendio e
delle scarpate;

b15- modifica e rifacimento di manufatti relativifanzionamento della rete di
deflusso delle acque superficiali (briglie, traegnsennelli, argini) senza
apportare modifiche al profilo generale di equitihdell’asta fluviale e alla
sezione idraulica della stessa;

Art. 21 - Restauro

1. Gli interventi si riferiscono sia agli edifici sagli spazi aperti.

2. Gli interventi sugli edifici consistono in un ingie sistematico di opere
finalizzato a conservare I'esistente nei suoi ¢araarchitettonici (tipologici,
costruttivi, formali e strutturali) e negli elemeoostitutivi, come indicati

allart. 15, consentendone una destinazione d’asepatibile, anche ricorrendo
allimpiego di tecniche non tradizionali, purchéidorso ad esse sia strumentale
alla conservazione del fabbricato o di una suaepart

3. Negli edifici sono consentiti tutti gli intervergiigli elementi strutturali che
comportino alterazioni “leggere”, seguendo le iadioni della “Guida agli
interventi sugli edifici” e che possano riconduds) punto di vista strutturale,
ad interventi di “consolidamento” o di “ricostruri&’, secondo le definizioni
contenute nella “Guida agli interventi sugli edific



Negli edifici sono in genere vietati i seguenteinenti:
- impiego diffuso di elementi o materiali consoliddatcui caratteristiche
meccaniche siano estranee a quelle degli elememteriali originari;

Potranno essere eliminate parti che alterano i@djfcompromettendone
stabilita, fruibilita e riconoscibilita.

Una particolare categoria di beni immobili & castit dai manufatti edilizi in
stato di rudere per i quali, se sottoposti all@gatia restauro potranno essere
recuperati nell'ottica del mantenimento o del spirio dei caratteri costruttivi,
tecnologici e materici originari, previa documeatedescrizione dello stato dei
luoghi con puntuale individuazione della naturalidelgmenti costitutivi, della
descrizione dettagliata degli accorgimenti progdite/o tecnico costruttivi per
la proposta di edificazione per le parti mancantelazione al mantenimento
sul piano dellimmagine di quanto preesisteva.drtipolare, sono compatibili
con tal genere di interventi di ripristino: le opeti ricostruzione e di
rifacimento di parti alterate per crolli, per traghazioni precarie o rese
inagibili per incuria o degrado.

4.  Per gliimmobili indicati con la sigla re nelle plenetrie, le opere,
indipendentemente dalla loro classificazione tigala e quindi anche negli
interventi manutentivi, dovranno essere eseguitd&onodalita di cui al
presente e ai successivi commi.

- l'impiego di elementi o materiali per i quali noia :iota la compatibilita con gli

elementi o materiali originari;

- aumento consistente del peso proprio della stauiortante o dei sovraccarichi,

con pregiudizio della resistenza di alcune padetbintero fabbricato;

- inserimento di elementi costruttivi la cui rigidezanolto superiore a quella delle
parti adiacenti, possa indurre effetti nocivi sitabilita dell’intero edificio o di una

sua parte, in caso di sollecitazioni di tipo dineoni

5. Sugli elementi tecnici e di finitura potranno esseompiute operazioni di pulizia
e di limitato e parziale rifacimento, oltre a intenti di consolidamento, seguendo le

indicazioni della “Guida agli interventi sugli edif'. L'integrazione e la

realizzazione di servizi e impianti tecnici non dew alterare i volumi esistenti, la
superficie lorda di pavimento, la quota degli ooiztamenti e della copertura e non

devono variare in generale 'assetto dello spagerta.

6. Puo essere consentita la modifica del numero deita immobiliari mantenendo i
caratteri distributivi dell’edificio e senza intemnti che comportino trasformazioni
tipologiche e/o strutturali previo parere favorevdella CQAP (Commissione Qualita
Architettonica e Paesaggio) ai sensi della vigeetgge Regionale Urbanistica e

successive modificazioni e integrazioni.

7. Per gli edifici e le aree di rilevante valore storiartistico o ambientale e come tali
inseriti nell’elenco allegato all’Art. 120 il resteo dovra essere definito con l'ausilio

delle schede, dei materiali e delle tecnologie iittsmella “Guida agli interventi

sugli edifici”.

8. Gli interventi sugli spazi aperti pubblici o di ugabblico consistono in un insieme
sistematico di opere finalizzato a conservaredtesite nei suoi caratteri tipologici e
formali, nel rispetto dell’assetto storico e patsisambientale. Il restauro degli spazi

aperti, pud comportare:

- interventi sugli impianti tecnici (idraulico, dienaggio profondo, elettrico,
fognario), sui sistemi di convogliamento e smaltiteedelle acque di superficie,
nonché sulle opere di consolidamento dei terrepeimdio e delle scarpate;

- interventi sui manufatti, sui materiali decoratd architettonici, sulle attrezzature,

sui percorsi, sulle recinzioni, sui muri, sulledjraate, su spazi pavimentati o

superfici in terra, sugli apparecchi di illuminazée i loro supporti;
- eliminazione di elementi e parti incongruenti corspazio aperto

- (pensiline, tettoie, verande, abbaini, baracchstrepioni precarie, ecc.);
- interventi sugli impianti vegetonali.

Art.22 - Risanamento conservativo

8.1. Gili interventi si riferiscono sia agli edifici segli spazi aperti.
8.2. Gili interventi sugli edifici consistono in un ingie sistematico
di opere finalizzato alla conservazione ed al recoplella loro
fruibilita col ripristino di sane condizioni igieche, statiche e
funzionali, anche attraverso I'inserimento di elethaccessori e
impianti richiesti dall'uso previsto, senza aumeditoolume e di
superficie coperta, nel rispetto degli elemenbltygici (definiti dai
caratteri distributivi dell’edificio, formali ( défiti dalla sagoma
planivolumetrica e dall’organizzazione dei prospedt strutturali.
8.3. Gili interventi sugli elementi possono comportarmavo e
sostituzione parziale delle strutture, seguendodigazioni della
“Guida agli interventi sugli edifici”.

8.4. In particolare il risanamento conservativo puo cortgre: c1-
consolidamento delle strutture di fondazione;

c2- consolidamento, rifacimento, sostituzione nistematica delle
strutture verticali portanti, orizzontali e di alamento verticale anche
in funzione della normativa antisismica vigente;

c3- inserimento di elementi accessori (doppi pawimeoffittature,
scale interne secondarie, soppalchi, ecc.) che ocdmp solo
alterazioni “leggere” del sistema strutturale, seglo le indicazioni



8.5. Per gli immobili indicati con la sigla rc nelle pimetrie, le
opere, indipendentemente dalla loro classificazigr@ogica e quindi
anche negli interventi manutentivi, dovranno essseguite con le
modalita di cui al presente e successivi commi.

della “Guida agli interventi sugli edifici” anche funzione della
normativa antisismica vigente;

c4- modifiche distributive interne alle unita imnilédri, anche con
alterazione del loro numero ed eventuale apertuparte interne e
riaperture di porte esterne e finestre tamponatgamodifica di
forma dimensione e posizione , con la realizzazitimeodeste ed
episodiche modifiche murarie, coordinate e comflatibn I'impianto
della facciata preesistente;

¢5- modifiche delle aperture esistenti e realizzagidi nuove aperture
per 'adeguamento igienico e dei locali secondesigenze richieste
dall’'uso in atto;

c6- installazione di servizi e impianti tecnicir@dlico, igienico
sanitario, elettrico, termico, di ventilazione gaentralizzati e
autonomi che non costituiscano aumenti di voluraeeecomportino
eventualmente solo alterazioni “leggere” del sistestnutturale,
seguendo le indicazioni della “Guida agli intervesotgli edifici”.

Non si dovra inoltre ridurre la dotazione di stamidsugli spazi aperti
esistenti;

c7- inserimento di impianti tecnici riguardantntero edificio
(ascensori, montacarichi e simili) senza modifiaha sagoma
esistente che comportino eventualmente solo aiteridzeggere” del
sistema strutturale, seguendo le indicazioni d&laida agli interventi
sugli edifici”. Al fine del superamento delle bame architettoniche
potranno essere consentiti inserimenti fuori sagdeiaani ascensori
se compatibili con le caratteristiche architettbriclell’edificio, anche
in deroga ai parametri urbanistici del Regolamemioadistico.

5 bis. Sono consentiti, nel rispetto degli elemeattitutivi e dei caratteri
formali e strutturali, interventi di ristrutturazie edilizia, limitatamente
alla modifica della tipologia esistente con la iEzazione di nuovi sistemi

distributivi anche con alterazione del numero defiéga immobiliari.
Per gli edifici inclusi negli elenchi di cui all'arl20 si richiama
guanto stabilito al successivo comma 7.

5 ter. Sui prospetti di edifici appartenenti ai-sigtemi L2 ed L4 o

prospicienti spazi appartenenti a tali sub-sisténgipnsentita I'apertura di
finestre e vetrine ai piani terreni per adeguamelfiimserimento di attivita
commerciali, nel rispetto dei caratteri architeitoe della riconoscibilita

tipologica dell’edificio.

5 quater. Al fine del superamento delle barrierdigettoniche potranno
essere consentiti inserimenti fuori sagoma dei manénsori se compatibili

con le caratteristiche architettoniche dell’eddicanche in deroga ai
parametri urbanistici del Regolamento Urbanistico.

c8 - Gli edifici e gli spazi di pertinenza sonctidis in base alla loro

matrice formativa e tipologica corrispondente allguenti distinzioni:

a) matrice rurale;
b) matrice industriale e/o artigianale;
¢) matrice residenziale nei tipi tradizionali;

d) matrice prevalentemente residenziale nei tipi moid®o contemporanei;
€) matrice specialistica

¢9 - Gli interventi sulle componenti edilizie possaccomportare rinnovo e
sostituzione parziale delle strutture, compatibiiteealle matrici formative
tipologiche nel rigoroso rispetto dei caratteritgt@ttonici e ambientali da
salvaguardare.

In particolare, per la classe “a” (matrice rurale):

gli interventi dovranno garantire la conservaziereil ripristino degli
aspetti architettonici e decorativi propri dellartelogia costruttiva
originaria (morfologia strutturale dei tetti e tlpgia di copertura, tessiture
murarie in alzato, modalita costruttive e materide#e finiture e degli
intonaci tradizionali), mantenimento degli elemeastimoniali della
destinazione d’'uso agricola (grigliati di areazipakcheggiature, loggiati e
travature lignee, volte e voltine, ammattonatiiesterni, infissi ecc.). Per
quanto riguarda l'intorno della casa e degli animesali, quand’anche
deruralizzati e quindi modificati nel loro disimpegfunzionale, dovranno
conservarsi gli elementi propri dell'aggregaziongediativa originaria. A
tale scopo, nel caso del permanere dei segni edsditti della primitiva
organizzazione agraria, i manufatti dispersi intoaii’aia o al corpo
centrale sono considerati ai fini della categofiatérvento come un’unica
area da conservare, comprendente anche le alterksistemazioni e le
pavimentazioni esterne a ricostituire I'ambito aadeggibile del resedio
rurale. In quest'ottica sono altresi da riteneesnpatibili gli interventi di



recupero o di ricostruzione nella trasformazionpatti alterate rispetto

all'impianto tipologico matrice, come pure I'elin@mione degli elementi

non coerenti all’'organismo edilizio.

8.6. E ammessa la demolizione dei volumi secondari pliivialore
storico-architettonico e la loro ricostruzione tatbito del lotto di

Per la classe “b” (matrice industriale e/o artigila):

gli interventi di riabilitazione dovranno conseregjli elementi
strutturali caratterizzanti il manufatto preesiséercon particolare
riferimento alle tipologie delle coperture, all@bhanza di pieni e di
vuoti nella scansione compositiva dei prospettpeaimanere e/o al
riuso conservativo di elementi architettonici piajella produzione
moderna di tipo fisso in ferro/vetro/cemento (pknsj travi e pareti,
etc.) o asportabili, in tutto o in parte, recamtipenteria metallica
originaria, quali colonne, balaustrini, ringhieets.

Per la classe “c” (matrice residenziale tradiziehal per la classe “d”
(matrice residenziale moderna e/o contemporanea):

Negli interventi che, in particolare, riguardanatggregazioni edilizie
tradizionali o moderne (comprendenti anche gliiedéf le aree facenti
parte di piani di zona, lottizzazioni unitarie edagenee) che si
distinguono per un preminente valore ambientalesiéime, per
guanto in parte alterato, dovra comunque esseentiarla
conservazione degli elementi caratterizzanti I'iamo originario, le
tecnologie costruttive preesistenti gli elementatativi, formali e di
finitura caratterizzanti e I'assetto planivolumetristoricamente
consolidato. In relazione alla classificazione ip@trici tipologiche
(nelle classi “c” e “d") gli interventi adottabitiovranno dimostrarsi
compatibili sotto I'aspetto costruttivo e materipogvio studio
dettagliato e documentato delle parti esistenti.

Per gli edifici residenziali di classe “d” (a magimoderna e/o
contemporanea) € inoltre consentita la realizzazitirierrazze “a
tasca” nelle falde di copertura non prospicienpublica viabilita o
comunque non visibili dalla stessa.

Per la classe “e” (matrice specialistica) si donmrispettare precipui
caratteri distintivi sia sotto il profilo architettico-decorativo e
tecnico-costruttivo che tipologico-distributivo.

c10 - Gli interventi sugli edifici in stato di rude

Una particolare categoria di beni immobili € cast# dai manufatti
edilizi in stato di rudere per i quali, se sottapaia categoria
risanamento conservativo, sono ammissibili intetivdirripristino, pur
nell’ambito delle distinte classi formative e tipgiche. Si tratta di una
particolare categoria di manufatti, in prevalenzmaditrice rurale
(classe “a@”), pit limitatamente di matrice induslei o paleoindustriale
(classe “b") elo residenziale tradizionale (clad&Seche potranno
essere recuperati nell’'ottica del mantenimentol gipistino dei
caratteri costruttivi, tecnologici e materici origri, previa
documentata descrizione dello stato dei luoghipnamuale
individuazione della natura degli elementi cositiiitlella descrizione
dettagliata degli accorgimenti progettuali e/o tearcostruttivi per la
proposta di edificazione per le parti mancantielazione al
mantenimento sul piano dellimmagine di quanto pisteva. In
particolare, sono compatibili con tal genere deéiménti di ripristino: le
opere di ricostruzione e di rifacimento di parteahte per crolli, per
trasformazioni precarie o rese inagibili per inawidegrado.

pertinenza, nel rispetto degli elementi costituéi\dei caratteri formali e
strutturali degli edifici principali, cosi come pisato nella distinzione in

classi formative e tipologiche di appartenenza.
Si intendono volumi secondari quelli facenti patten medesimo
organismo edilizio che svolgono funzioni accesseftepertinenziali

dell’edificio principale e non abbiano carattegki proprie da poter essere
autonomamente utilizzati.

8.7. Per gli edifici inseriti nell’elenco di cui all’arfi20, il risanamento
conservativo dovra essere definito con l'ausilibedschede, dei materiali e
delle tecnologie descritte nella “Guida agli inemti sugli edifici”.

In particolare per gli edifici inseriti negli elemice in presenza di elementi di
pregio, meritevoli di distinta segnalazione, anbérappartenenti ad edifici
non ancora inseriti negli appositi elenchi, pemproaratteri tipologici,
architettonici ed ambientali, materici e decorasifferenti a ciascuna
matrice edilizia (rurale, industriale, residenzjaali tecnica costruttiva
(tradizionale, moderna o contemporanea), sono asiresslusivamente
interventi di tipo conservativo per tali elemenitpdegio. In ogni caso dovra
essere garantita un'azione di tutela e rispettsaljper il mantenimento

in situ in presenza di elementi documentari qualirsni, lapidi ed

iscrizioni, ecc. o manufatti di valore testimonigler I'arte (dipinti murali,
fregi decorativi pittorici 0 scultorei, ecc.) et dtrutture per la devozione



popolare (tabernacoli, maesta, etc.) anche in conit@d alle leggi vigenti in
materia di tutela.

8.8. Gli interventi sugli spazi aperti pubblici e di usabblico consistono
in un insieme sistematico di opere finalizzatooabImiglioramento con la
creazione di spazi, impianti tecnici e vegetazipmaanufatti e arredi riferiti
all'assetto storico e paesistico- ambientale stkunamento conservativo sugli
spazi aperti pud comportare:

cl1- trasformazione, riposizionamento e realizzazidi impianti tecnici
(idraulico, di drenaggio profondo, elettrico, fogiog, di sistemi di
convogliamento e smaltimento delle acque di sugerfi

c12- consolidamento e recupero dell’efficienzaalefpere di sostegno a
secco per la stabilita delle scarpate e la regiom&zdelle acque superficiali;
c13- trasformazione, riposizionamento e realizzazidi manufatti (vasche,
fontane, chioschi, recinzioni, parapetti, murettic.), di attrezzature e di
spazi pavimentati o superfici in terra;

c14- trasformazione, riposizionamento e realizzazidi nuovi impianti
vegetazionali con specie arboree, nel rispett@ geltsenze vegetazionali
significative preesistenti.

Art. 23 - Ristrutturazione

8.8.1.Gli interventi di ristrutturazione si riferiscon@sagli edifici che
agli spazi aperti.
8.8.2. Gli interventi sugli edifici consistono in un ingie sistematico
di opere che possono portare ad un organismotmadln parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendobnipristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellicio, I'eliminazione,
la modifica e I'inserimento di nuovi elementi edpiianti.
8.8.3. Gli interventi sugli elementi strutturali possorantportare anche
alterazioni pesanti del funzionamento strutturaefabbricato
seguendo le indicazioni della “Guida agli intervesotgli edifici”,
anche con modifica della quota degli orizzontamigréirni con
alterazione dei prospetti esterni; nei sub-sistemiR1 e R2
I'alterazione dei prospetti esterni degli edificit@ avvenire solo per
dimostrate necessita igieniche-funzionali oppuseguito di una
analisi filologica dell’edificio e comunque nelpistto degli “elementi
costitutivi” delle facciate degli edifici.
8.8.4.1n particolare per gli immobili individuati dallagta “ri”, gli
interventi, indipendentemente dalla loro class#ioae tipologica,
possono comportare quanto indicato alle lettereselgerono, fermo
restando che per le trasformazioni degli edificicurttivi nelle nuove
funzioni per essi previste, si fara esclusivo nifemto al successivo
comma 6 bis:
d1- consolidamento, rifacimento e sostituzione ededtrutture di
fondazione, verticali, orizzontali, di copertura delle strutture di
collegamento verticale;
d2- demolizione, rifacimento, consolidamento eirzakione di nuovi
solai e di elementi di collegamento verticale inter
d3- demolizione, rifacimento, consolidamento eirzakione di
elementi di collegamento verticale riguardantittiro edificio (scale,
rampe, vani montacarichi e vani ascensori ecc.);
d4- consolidamento e rifacimento degli “elemenstiativi’ caratte-
rizzanti;
d5- modifiche distributive interne anche con altéyae del numero
delle unita immobiliari
d6 - demolizione dei volumi secondari, come ddfaliprecedente art.
22 comma 6°, e loro ricostruzione nell’ambito detd di pertinenza,
sola esclusione degli edifici appartenenti ai siskemi L1-R1; d7-
demolizione senza ricostruzione di parti dell'eddifinalizzata al
miglioramento igienico e funzionale;

d8- demolizione totale o parziale con fedele rieggbne del manu- fatto
edilizio, impiegando analoghi materiali e tecnidostruttive nonché nella
stessa collocazione e con lo stesso ingombro mamhetrico ; per

oggettivi motivi di interesse pubblico la ricostimze potra essere realizzata
in arretramento rispetto alla sede stradale.

8.8.5.  d9 - le addizioni volumetriche riconducibili allstrutturazione
edilizia di cui alla L.R. Urbanistica, sono esegliiliddove & prevista la
ristrutturazione con amplia- mento (sub sistemi B4R8), nei limiti ivi
stabiliti. Sono invece ammessi nella generalitdiddifici per i quali &
consentita la ristrutturazione edilizia, gli intenti necessari al superamento
delle barriere architettoniche ed all'adeguamemgglidmmobili per le
esigenze dei disabili, anche in aggiunta ai volesistenti ed in deroga ai
parametri urbanistici del R.U.

8.8.6. Ad esclusione degli edifici appartenenti ai suttesis L1, R1, R2,



R3 la ristrutturazione pud anche comportare:
d10- realizzazione di balconi e terrazze, anctegietto; e con la
esclusione degli edifici appartenenti ai sub-sistetre R1;
d11- realizzazione di terrazze nelle falde dellpectura.
6 bis. Per il recupero degli edifici produttivi cdestinazione attuale
prevalentemente industriale, artigianale e commabr@ di deposito (Tc e
Tcl), alle nuove funzioni urbane previste, trarfétepere di cui al presente
articolo, mantenendo i caratteri morfologici dehtmsto e gli elementi
tipologici di maggior interesse, si potra procedalta loro trasformazione
nei limiti della disciplina che segue.
A tal fine sono consentiti, oltre agli interventi d1 a d11, anche interventi
di demolizione e ricostruzione con la possibilitidurre la sagoma
preesistente per la demolizione di parti che nargeeo ricostruite,
conservando o riproducendo gli elementi morfologitipologici che
caratterizzano gli edifici oggetto di interventd nentesto.
| progetti dovranno uniformarsi ai seguenti criteri
- la Slp non potra essere aumentata oltre il 20%;
- gli interventi con Slp di progetto superiori a 200@q.
sono sottoposti all’approvazionePiani di recupero finalizzati a
verificare I'inserimento nel contesto urbanistie duovo carico
insediativo, gli adeguamenti urbanizzativi necas$anualita e
funzionalita edilizia dell'intervento, nonché gleeenti edilizi che
risultano di interesse contestuale, architettoridmcumentario e che
pertanto non dovranno essere demoliti o, in cagpadii difficolta
tecniche, almeno riprodotti utilizzando gli stessiteriali e tecniche

costruttive.

| Piani di recupero potranno consentire altresientirfino al 10% della
Slp, nel caso sia prevista la realizzazione diadiconvenzionata per

I'affitto per una Slp non inferiore al 20% di quelli progetto.

Alternativamente, esclusi i sub sistemi L1 e R1g®sentita la
completa sostituzione senza il mantenimento deli@sa nei
seguenti limiti: per gli edifici allo stato attuaten Slp superiore a 500
mq e If superiore a 5 mc/mq, & consentita la ricagine con una Slp
pari all’'80% di quella preesistente, e pari al 1008#da Slp negli altri
casi. | progetti dovranno comunque prevedere ilter@mento degli
elementi formali caratterizzanti I'edificio nel amsto. Negli ambiti
ri/dr, il volume di progetto non potra essere sigrera quello
risultante dall'applicazione degli indici stabilitli interventi con Slp
di progetto superiore a 2.000 mqg sono assoggatitini di recupero,
finalizzati a verificare I'inserimento nel contestrbanistico del
nuovo carico insediativo, gli adeguamenti urbartizzaecessari, la
qualita e funzionalita edilizia dell'interventoche potranno
consentire altresi aumenti fino al 10% della Skd,aaso sia prevista
la realizzazione di edilizia convenzionata perfited per una Slp non
inferiore al 20% di quella di progetto.

Ferme restando le esclusioni dei sistemi sopraatej nei casi di
interventi con una Slp attuale non superiore ar§pé consentito,
alternativamente alle modalita d’intervento sopdidate, recuperare
il volume esistente fino all’'lf 2,5 mc/mq., per giterventi con If
attuale inferiore a 5,00 mc/mq e fino all'lf 3,0@€Amq negli altri casi.
Ai soli fini del presente punto non sono consideratl calcolo della
Slp le superfici non considerate nel volume urki@use le superfici
per i parcheggi stanziali.

6 ter. Per gli edifici a destinazione Industrialarégianale ed altre
attivita compatibili, compresi negli ambiti ri dgilb sistemi P1, P2 e
P3, sono consentiti, oltre agli interventi da dd14, interventi di
adeguamento edilizio con il mantenimento di tafitad®zioni,
comportanti anche la loro demolizione e ricostraogioccon una
superficie coperta pari a quella esistente, fine@lF0%. L'altezza
massima puo essere adeguata fino a 10 ml.

8.8.7.Gli interventi sugli spazi aperti pubblici e di usabblico
consistono in un insieme sistematico di opere ifimato al ridisegno
generale di spazi, impianti tecnici, impianti vegeonali, manufatti e
sistemi di convogliamento e smaltimento delle adadjumiperficie nel
rispetto della funzionalita idraulica originaria.

Art. 24 - Ristrutturazione con ampliamento

1. La ristrutturazione con ampliamento consiste nedliguale
aggiunta di volumi nuovi a quelli esistenti, conreanto della
superficie di pavimento netta e lorda dell’edifictodell’ambito
urbano assoggettato a ristrutturazione.

2. Per gli edifici esistenti alla data di adozione Rel. appartenenti ai
sub-sistem“La citta delle corti” e “Area REDE”", sottoposti a



ristrutturazione (ri), potranno essere realizzagguenti incrementi
volumetrici nel rispetto di ogni altra norma regokntare, al fine di
renderlo omogeneo al contesto:

el- ampliamento fino ad un massimo di 25 mq di digie netta

di pavimento, per I'adeguamento igienico-funziondile unita
immobiliari principali, fino al raggiungimento dD® mq di superficie
complessiva (Su + 0,60 Snr) per le tipologie rasiidi e di un rapporto di
copertura pari al 70% e indice fondiario di 4 mc/iper le altre tipologie.
Al fine esclusivo del presente punto, non sono agate nella superficie
non residenziale (Snr) le superfici che non castittno volume urbanistico
quali terrazze, logge, lastrici solari e simili.

e2- rialzamento del sottotetto, che risulti stabifrte utilizzato, al fine di
raggiungere le altezze minime stabilite dal Regotaméd’lgiene, senza che
si costituiscano nuove unitd immobiliari.

e3- adeguamento in gronda per gli edifici che ngresano due piani
fuoriterra, con lo scopo di ricavare locali di deiwv alla residenza se

gli edifici latistanti presentano gia tale carattca;

e4- nell'ambito di schiere o complessi edilizi anitprospicienti la viabilita,
se l'edilizia circostante & prevalentemente a dp&igiani fuori terra,
rialzamento fino a due piani fuori terra degli editon tipologia
residenziali di un piano

e5 - ampliamento della volumetria esistente neljamassoggettato a
ristrutturazione, anche con creazione di huoveaunimobiliari resi-
denziali, mediante nuova edificazione di lotti nsteziali inedificati o
parzialmente edificati posti fra edifici o fra gtiesinfrastrutture
urbanizzative, non derivanti da frazionamenti sesié alla data di
adozione del R.U., aventi superficie minima di m@ 2(ronte sulla
viabilita pubblica, nel rispetto di tutte le norradilizie, del progetto di
suolo, degli allineamenti esistenti e dei segueatametri: indice di
fabbricabilita fondiario 1,5 mc/mq di superficiesdonibile fino ad un
massimo di mc 500; altezza massima non superiquelda degli edifici
latistanti.

2 his. Per gli edifici con tipologia residenziale @ggettati a ristrut-
turazione (ri) nel sub-sistema R3 - gli intervamsidenziali unitari

- non formati tramite piani attuativi di alcun geneseno consentiti gli
incrementi volumetrici di cui ai precedenti purgi1” ed “e/4”, nel rispetto
dei caratteri tipo-morfologici che caratterizzahsub-sistema.

3. Per gli edifici contraddistinti dalla sigla riqtrutturazione), esclusi i Sub
Sistemi L1, L2, R1, R2 e le zone A, & consentitehlasura di terrazze e
logge esistenti con tamponature leggere prevalesmntrasparenti, per la
formazione di verande, purché nell’ambito di interii coordinati che

riguardino l'intero edificio.

Tali verande dovranno avere le seguenti caratfighest

- essere realizzate in struttura solida autoportaoteedata di
elementi trasparenti completamente apribili in eamtoranea
almeno per il 30% della superficie del pavimento;

- dovranno realizzarsi solo in corrispondenza di easervizio
dell’'abitazione (cucinotti inferiori a mq. 9, sezvigienici, ripostigli,
ecc.) ovvero vani con altra fonte di areazione;

- vengano ricavati ambienti di superficie inferior@ mg.

3. Non & comungue ammesso il cumulo degli intervesttigortanti
aumento di volume, ivi compresa la formazione dawee e di quelli
comportanti incremento della superficie utile.

4. Gli edifici industriali e artigianali esistenti ngiib-sistemi P2 e P3,
sottoposti a ristrutturazione (ri), possono esaenpliati fino al
raggiungimento del 50% del rapporto di coperturdateo.

Per dimostrate esigenze di adeguamento funziofalevéuppo
aziendale, risultanti da concreti programmi di stimento e/o crescita
occupazionale, il Consiglio Comunale potra valusgrecifici piani
attuativi con proposte di ampliamenti strettamexai@misurati alle
programmate esigenze e senza costituire nuove iomitabiliari. |
piani dovranno essere redatti nel pieno rispettia g&gente disci-
plina urbanistico-edilizia, con particolare rifegnto al 5° comma
dell’art. 30 delle presenti norme, tenendo conttedmmpatibilita
urbanistiche e infrastrutturali della zona e dglialita ambientale
degli interventi.

La convenzione o I'atto equipollente che regol&iazione del piano,
da registrare e trascrivere, dovra contenere I'gnpea non modi-
ficare le destinazioni d'uso, né a frazionare ffieth ampliato per
almeno i successivi 10 anni, con I'obbligo delisgino dello stato
originario dell’edificio in caso di non rispettogleimpegni assunti,
nel periodo di validita dell'atto. Per gli stesiiife con le stesse moda-
lita, il Consiglio Comunale potra valutare richiedt@mpliamento di
edifici appartenenti al sub-sistema P1 “i capisdklla produzione”,



nei limiti di compatibilita con la tutela dei val@torico-architettonici
espressi dall’edificio originario.

Art.25 - Demolizione con ricostruzione

1. Gli interventi consistono nella sostituzione pdeiatotale c un
edificio con un altro analogo o difforme per saganslume.

2. Quando & ammessa la demolizione con ricostruziomeadno

essere osservate le prescrizioni specifiche dedlinlie Tavv. “Usi

del suolo e modalita intervento”.

2. La demolizione con ricostruzione pud comportare:

f1- demolizione di un edificio o parte di esso a sigostruzione;

f2- demolizione totale dell'edificio e costruziodeun nuovo edificio.

3.La sistemazione degli spazi aperti pubblici e di psbbliccdovra
avvenire entro un disegno complessivo che prevadéblazione di
tutte le superfici pavimentate e in terra, gli iani vegetazionali, gli
impianti tecnici e di illuminazione, i sistemi ddrevogliamento e
smaltimento delle acque di superficie, gli eventoanufatti e
attrezzature di arredo, i parcheggi a raso, evénarde seminterrati e
interrati.

Art.26 - Demolizione senza ricostruzione

Gli interventi di demolizione senza ricostruzion&eressano le aree che il
Regolamento Urbanistico intende recuperare come apati. La loro
sistemazione dovra avvenire secondo le prescrizjpegifiche desumibili
dalle Tavv. “Usi del suolo e modalita di intervehto

Art.27 - Ristrutturazione urbanistica e recupero iemiale

1. La ristrutturazione urbanistica consiste in uneng sistematico di
interventi (compresa la demolizione parziale oléotkegli edifici esistenti
cor e senziricostruzione finalizzatc a ridefinire il principio insediativo
esistente.

2. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica poes comportat la:

g1- modifica o trasformazione dei tipi edilizi;

g2- modifica o trasformazione della suddivisioneloiti;

g3- modifica o trasformazione dei tracciati stradal

3. La ristrutturazione urbanistica implica un insiesigtematico di
interventi per il recupero ambientale e che possmmoportare:

g4- risanamento, modifica e rimodellamento di sgoadetti fluviali per il
recupero della piena efficienza idraulica del mtddrografico superficiale
rispetto alla sua primaria funzione di ricezionegimazione degli afflussi
naturali e artificiali;

g5- risanamento, modifica e rimodellamento deleeategradate (cave,
discariche, zone di erosione) finalizzati al recopdell’equilibrio
idrogeologico, al mantenimento della stabilita gedoiogica e al
potenziamento dell’attivita biologica, nel rispettella struttura morfologica
preesistente; con specie arboree, arbustive edeslztoctone, nel rispetto
delle presenze vegetazionali e delle caratteristitgi contesto;

Art.28 - Nuova edificazione e nuovo iengo

1. Gli interventi interessano le aree non edifiGdtmomento di
adozione del Regolamento Urbanistico.

2. La realizzazione degli edifici dovra avvenire@®to le prescrizioni
specifiche desumibili dalle Tavv."Usi del suolo edualita di intervento”.
3. Il nuovo impianto degli

h1l- sistemazione del terreno mediante opere diizanaione e di
drenaggio delle acque di superficie, in relazidtimserimento del
progetto nel contesto morfologico esistente cotiqudare attenzione
all'impermeabilizzazione delle superfici naturdindiltrazione delle
acque meteoriche, al rispetto del sistema natdialeflusso delle
acque, agli impianti vegetazionali esistenti lufiggsi, canali e gore e
alle opere di consolidamento dei terreni in peradiegli sbancamenti;
h2- realizzazione di impianti tecnici (idraulicdetrico, fognario) con
particolare attenzione al risparmio energeticd’etdmizzazione della
risorsa idrica (cicli chiusi, sistemi di autodemicme);

h3- realizzazione di nuovi impianti vegetazionancspecie arboree,
arbustive, tappezzanti ed erbacee, nel rispette gedsenze
vegetazionali e delle caratteristiche storico-sisie del contesto.



5. | piani attuativi e gli interventi edilizi diretovranno rispettare le
prescrizioni delle Tavv. “Usi del suolo e modalitintervento”,

degli Schemi direttori e dei Progetti norma, comecificato all’Art. 3
- “Valore prescrittivo degli elementi costitutivi” tle presenti norme.

Capo Il - Modi di intervento

Art.29 - Strumenti di attuazione

1. Il Regolamento Urbanistico si attua attraverso irgnti edilizi
diretti, piani attuativi e progetti di opere pulable.

2. Quando non diversamente specificato gli intervprevisti dal
Regolamento Urbanistico possono essere attuatitantervento
edilizio diretto.

3. Il Regolamento Urbanistico individua quale proptizmento
specifico il Progetto Norma, da attuarsi tramiteeimento diretto o
Pianc Attuativo, come specificat« pel ogni singol:¢ UMI o comparto
nella parte quarta delle presenti norme.

Il piano attuativo, d'iniziativa pubblica o privatasteso all'intera UMI
0 comparto e con la tipologia, i contenuti e legaidure indicate dalla
L.R. Urbanistica, avra gli effetti ivi previsti imfizione della disciplina
specifica di ciascuna tipologia di piano attuativoparticolare
nell’attuazione del Piano approvato nel periodealidita della
previsione ed in caso di mancato accordo tra ingetayi della UMI o
del comparto, '’Amministrazione Comunale puo dispor
I'acquisizione dei suoli dei proprietari non addremamite esproprio,
come dispone I'art. 7 del DPR 327/2001, applicardorbcedure
previste dallo stesso DPR.

4. Il Regolamento Urbanistico individua inoltre spegifimbiti di
trasformazione attraverso gli Schemi direttori’iAterno di essi
I'attuazione degli ambiti individuati dalla siglérdono subordinati alla
formazione di piani attuativi di iniziativa pubkdi@/o privata.

6. Il piano attuativo dovra essere di norma estesotella area perimetrata
dal RU. Un ambito di intervento inferiore, per intenti non relativi ad
U.M.I. individuate da Progetti Norma, potra essamivatamente
individuato dagli stessi proprietari proponentraterso un approfondito
studio urbanistico dello stato di fatto esistergelimitrofo ambito urbano
che verifichi condizionamenti e le relazioni urkstithe che si stabiliscono
con I'area oggetto dell'intervento. Il Consiglio Conale, in sede di
approvazione,

dovra dare atto che il Piano Attuativo dispostaisiambito inferiore a
quello indicato dall’lRU, rappresenta un accettaloigerimento urbanistico
dell'intervento progettato e non pregiudica i pbsssuccessivi interventi
che dovranno essere attuati con altri Piani.

7. Nelle parti di territorio comunale non urbanizzateomunque con

gravi carenze urbanizzative , anche se la spedfizplina dell'R.

U. non prevede I'obbligo del Piano Attuativo, ilr@ente competente,
previo parere della Commissione Edilizia, potracsdimare il rilascio
della Concessione Edilizia all’approvazione di uangi urbanistico
attuativo, esteso all'intero sistema insediativevisto dall’'R.U.

nell’ambito territoriale interessato o almeno accomparto di esso,
sufficiente a consentire un’organica progettaziormanistica.

Art. 29 bis - Perequazione urbanistica: generalita

1. Il Regolamento Urbanistico disciplina la pereqaaeial fine di ripartire
equamente i diritti edificatori e gli oneri deriadalla pianificazione fra le
proprieta immobiliari ricomprese negli ambiti

oggetto di trasformazione. || Regolamento Urbaristipera quindi la
classificazione dei suoli tenendo conto anche aalteizioni fisiche del
territorio nonché dei vincoli derivanti dalle leggivigore. Fra le condizioni
considerate figurano: la utilizzazione in essaaldtazione di opere
urbanizzative, la morfologia, la presenza di edditestante una
utilizzazione edificatoria gia avvenuta, la presedivincoli o limitazioni
all'edificazione derivanti da norme di legge, Iatileazione dello strumento
urbanistico vigente.

2. Il Regolamento Urbanistico individua gli ambitiritoriali entro i quali si
applicano la perequazione, le premialita e le caregeioni, e stabilisce:

a) gli indici territoriali e fondiari attribuiti ai soli compresi negli ambiti,
anche differenziati per parti dell’'ambito in badle atato di fatto e di diritto
degli immobili interessati, indipendentemente ddéstinazioni specifiche
eventualmente assegnate alle singole aree, ova@paantita totale di Slp
attribuita, per effetto di tali indici, alle areeraprese nelle UMI e nei
comparti edificatori;



b) le aree e gli immobili degradati o incongrui, anclo® compresi
negli ambiti di perequazione, che richiedono ingaitvdi
riqualificazione urbanistica e ambientale, la @é@izione puo
determinare un diritto edificatorio, ovvero la gtintotale di Slp da
attribuire alle aree comprese in comparti edifidgftrmati da
immobili degradati o incongrui in seguito alla lafemolizione;

¢) in alternativa a quanto previsto alle lett. a) egojando le aree

appartengono a UMI o comparti edificatori gia pesirati nel

Regolamento Urbanistico, la capacita edificatorimgi@ssivamente

spettante alle aree delle UMI o dei comparti egaré@s quantita totale

di Slp, purché tale quantificazione sia operataispktto del principio

perequativo;

d) gli eventuali obblighi di cessione al Comune di ae®he

specificatamente individuate, per la realizzazidingpazi pubblici

riservati alle attivita collettive, e in genereagiere pubbliche;

€) in misura indicativa le aree di concentrazionediiiti edificatori e

quelle di cessione al Comune, ed in misura vincelituantita

edificatorie;

f) le tipologie di interventi, quali ad esempio ilpg@mio energetico ed

il consolidamento antisismico, da incentivare &grao |l

riconoscimento di premialita sotto forma di dirgtlificatori;

g) le premialita da riconoscere, sotto forma di digttificatori, per la
realizzazione di spazi pubblici o riservati alléatia collettive e in
genere di opere pubbliche;

h) le aree assoggettate a vincolo espropriativo pguddi il Comune,

in alternativa all’espropriazione e contro cessigrauita dell’area al

Comune medesimo, puo disporre il riconoscimenddiriii edificatori

ed il loro trasferimento su altre aree destinatedificazione;

i) la quota dei diritti edificatori da riservare atliézia residenziale

sociale, le cui modalita di impiego sono definigdle schede dei

Progetti Norma.

3. Ai fini dell'applicazione di quanto riportato nebmma 2, lett. a) e

b), le classi di suoli ed i rispettivi indici tewiiali di edificabilita sono:

1) suoli urbanizzati gia edificati: 0,35 mq Slp / 18¢

1)} suoli di proprieta comunale: 0,30 mq Slp / mg St

1)} suoli interclusi non edificati la cui trasformi@ne puo

avvalersi della capacita di servizio residua diref# urbanizzazione

di interesse generale: 0,20 mq Slp / mq St;

IV)  suoli interclusi non edificati la cui trasformane richiede una

parziale estensione della capacita di servizicedgdere di

urbanizzazione di interesse generale: 0,15 mq ®ip 5t;

V) suoli interclusi non edificati la cui trasformanie richiede una

consistente estensione della capacita di servizte dopere di

urbanizzazione di interesse generale: 0,10 mq Bip 5t.

| diritti edificatori generati da tali indici sonespressi per la

destinazione residenziale. Il loro utilizzo pertdewioni diverse dalla

residenza non deve determinare una variazionefisigtiva del loro
valore economico. A tal fine, in base alla mappa dalori
immobiliari, il Regolamento Urbanistico definiscepagiti coefficienti

di conversione dei diritti edificatori.

4. Gli indici territoriali di edificabilita di cui bprecedente comma 3 sono

ridotti al 30% nel caso di suoli divenuti inedifik per effetto di norme
derivanti dall'applicazione di leggi nazionali gienali, qualora

I'inclusione di tali suoli in ambiti di trasformame tramite Progetto Norma
o Piano Attuativo sia ritenuta opportuna dall’Amistrazione Comunale

per ragioni di interesse pubblico.

| diritti edificatori cosi generati sono trasfeisti altri suoli nell’lambito
del Progetto Norma o del Piano Attuativo.

5. Il trasferimento dei diritti edificatori da un &ito ad un altro che
presenta valori immobiliari differenti in misuraysificativa rispetto

all’lambito di origine, non deve determinare unadaaone significativa del
valore economico dei diritti edificatori complesamente trasferiti. A tal
fine, in base alla mappa dei valori immobiliariRiégolamento Urbanistico
definisce appositi coefficienti di conversione.

6. L’'ammontare complessivo dei diritti edificatoisultanti dalla
perequazione urbanistica, dalle premialita e dalapensazioni, non deve
risultare superiore alle dimensioni massime amiigsilefinite nel Piano
Strutturale.

7. La perequazione si attua mediante i Progetti Mogchi Piani Attuativi. |
Progetti Norma e i Piani Attuativi possono riguaedano o pit ambiti
oggetto di perequazione, anche non contigui. liA#nativi precisano - o
laddove non precisato dal Regolamento Urbanistidiviguano - i suoli su
cui concentrare I'edificazione nonché le aree dereal Comune e da
destinare alla realizzazione delle dotazioni teridi per spazi pubblici o



attivita collettive o opere pubbliche, nonché agrventi di riqualificazione
ambientale.

Art. 30 - Criteri relativi agli usi e agli intervant

1. Nella parte 1l delle presenti norme vengono stalgier ciascun sistema
e per i relativi sub-sistemi gli usi caratterizaaobnsentiti e quelli esclusi.
Quando esse individuano le destinazioni d'uso fpaicsenza esclusioni, &
da intendersi che consentono tutte le articolazioni

2. Il cambiamento della destinazione d’uso puo rigeragli usi principali e
alle articolazioni di uno stesso uso come defaati’Art. 15 del presente
Regolamento Urbanistico.

3. Il cambiamento di un uso principale con altro usiagipale, cosi come
definiti all'Art.15, & soggetto a concessione ai#ilj quando il nuovo uso

previsto comporti la realizzazione di standard nitici.
4. Nel caso che l'uso attuale di un edificio contrast le previsioni

del Piano Strutturale, sono ammessi solo ed esamginte interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria.

6. Per la realizzazione delle autorimesse pertinenkj@rimetro del
parcheggio pud eccedere quello del sedime delitaljfnel rispetto di
guanto previsto dal precedente punto e di eventealizzazioni di
infrastrutture pubbliche interrate.

7. Gli interventi relativi alla realizzazione di sexved attrezzature

Nel caso di edifici esistenti con uso attuale ansoekl R.U., sono
consentiti gli interventi indicati e gli usi pretiisiallo stesso R.U. per
ogni subsistema; qualora gli interventi modifichgibusi attuali e/o
comportino la sostituzione edilizia, dovranno ess&pettate le
percentuali degli usi previste dal R.U.

Per le zone assoggettate a preventivo Piano di Rez\g/r) sono
altresi consentiti, in assenza di questo, gli irgeti di restauro, di
risanamento conservativo e di ristrutturazioneizdil che riguardino
esclusivamente opere interne a singole unita imiaoiiesidenziali
con il mantenimento di tale destinazione d’uso.

3 bis. Al fine di garantire tipologie abitative axlate per le diverse
esigenze sociali, tutti gli interventi che compaodaa formazione di
nuove unita immobiliari residenziali, ancorché rgetate, con
superficie netta totale di progetto superiore a50@, dovranno
garantire un rapporto tra la superficie totaleanett il numero degli
alloggi, non inferiore a mq. 50.

5. Gli interventi di nuova costruzione, di ricostruzée di
ampliamento devono garantire una superficie periteealome
definita al precedente art. 13, pari ad almen&%2lella superficie
fondiaria. Gli ampliamenti non devono ridurre Igestficie permeabile
pertinenziale se gia inferiore alla percentualesgabvilita. Per
oggettive esigenze di rispetto degli standard legii effettivi carichi
urbanistici, nonché per dimostrati motivi di siczze, ad eccezione
degli interventi produttivi con lavorazioni inquima parte della
superficie permeabile, non superiore ai 2/5 , fignggrventi
residenziali, e ai 3/5 per le altre tipologie dédntento, puo essere
sistemata con pavimentazione semipermeabile.

Sono considerate pavimentazioni semipermeabililgueblizzate con
materiali lapidei, in cemento od altri materialiettati su sottofondo
sabbioso di adeguato spessore, che presentan@rgefuale di
foratura superiore al 40% della superficie trattata

Le acque eventualmente non ritenute dalla superficpertinenza
“semipermeabile” dovranno essere convogliate, pantp possibile,
in aree adiacenti con superficie permeabile sermeopare fenomeni
di ristagno. Per le stesse esigenze e motivazapramdicate negli
interventi produttivi con lavorazioni inquinanti aparte, non
superiore ai 3/5 dell’area permeabile, pud essgeguatamente
impermeabilizzata. Le acque meteoriche derivartadaperficie
impermeabilizzata dovranno essere convogliate @lacin bacini
d’accumulo adeguatamente dimensionati e fornitindi bocca tarata
per il rilascio regolato dell'acqua invasata nglidblica rete fognaria :
tale rilascio dovra avvenire per deflusso natuseleza impiego di
mezzi meccanici di sollevamento. Nuovi spazi desitia piazzali,
parcheggi e viabilita pedonale o meccanizzata deessere realizzati
con le modalita indicate dalla disciplina regionsidla limitazione del
rischio idraulico.

pubbliche o di uso pubblico, specificatamente mtedal R.U. o richiesti
da esso per I'attuazione degli interventi, possesgere promossi anche da

parte dei privati, subordinatamente alla stipularth convenzione con
I’Amministrazione Comunale che ne garantisca I'pgbblico.

L’attuazione da parte dei privati delle previsiarbervizi ed Attrezzature



(S) su edifici esistenti, con eccezione delle mievii in sub-sistemi
caratterizzati da un uso esclusivo, consente aacdtealizzazione di
funzioni private, quali uffici, banche, strutturenamerciali, alberghi,
ristoranti e residenza, quest'ultima in misura soperiore al 40 % della
superficie lorda di pavimento del progetto, pursteésalvaguardato
I'effettivo fabbisogno locale dei servizi di cuialettere a) e b) dell’art. 3
del D.M. 1444/68, ai quali in ogni caso deve essssvata una quota non
inferiore alla superficie coperta dell’edificio sgnte e comungue non
inferiore al 50% della superficie lorda di pavimedell'edificio di
progetto, oltre ai necessari spazi accessori sttoparconvenzione, che
fara esclusivo riferimento alla parte pubblicaradatisciplinare I'usufrutto
in favore del promotore delle opere convenzionateup congruo periodo
rinnovabile e dovra prevedere al termine delladit@ila cessione al
Comune dietro corresponsione di un indennizzo paosto di costruzione
determinato al momento della cessione.

8. Nei progetti di parchi le aree interessate da psrct uso pubblico non
saranno espropriate qualora il proprietario actzgervitu di pubblico
transito ciclo-pedonale.

9. Il Dirigente competente, su conforme parere dellm@dssione
Territorio ed Ambiente, nel rispetto della proceadatabilita dalle leggi
vigenti potra autorizzare deroghe alle presentinmgoper interventi

pubblici , di interesse pubblico o generale, ars#promossi e realizzati da
privati.

10 In tutti gli interventi di sostituzione di mateiiairasformazione
nuova costruzione si dovra dimostrare il rispettdle
raccomandazioni degli otto punti inerenti il costadelle ISOLE DI
CALORE.

Art.31 - Elaborati richiesti per gli interventi

1. Per gli interventi soggetti a piano attuativo ibgetto dovra essere costituito
dai seguenti elaborati:

- stralcio della Tav. “Usi del suolo e modalita déntento”, con individuazione
dell'area interessata dall'intervento, estesa adtomo di m 100;

- stralcio eventuale del Progetto norma e/o delleeBehdirettore (della scheda
compresa nelle Norme tecniche del Piano Strutterael Regolamento
Urbanistico) con I'esatta ubicazione dell’area glideventuali immobili
interessati;

- cartografia, in scala 1 :2000, dello stato di fatte evidenzi gli spazi, le
attrezzature e le infrastrutture a rete pubbliche;

- rilievo del terreno in scala 1 :500 che evidenzjlete altimetriche riferite ai
capisaldi del'lGM e le curve di livello con equstiinza non superiore am 1;

- documentazione attestante la proprieta delle anepiese nel piano
attuativo, estratto originale di mappa catastaleréficato catastale delle
particelle per le quali viene richiesta la autaaizipne alla realizzazione
dell'intervento;

- valutazione degli effetti ambientali e di caratteh@geologico

- convenzione tra Comune e operatori, che regolesidazioni d'uso; i tempi
e i modi di realizzazione dell'intervento e delfgece di urbanizzazione
primaria e secondaria; i contributi, il tipo di tiese, la cessione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e le sanziatarico degloperatori in
caso di inadempienza;

- tavole di progetto:

1l.a. planimetria in scala 1 :500 quotata dell'interveche evidenzi gli
eventuali edifici recuperati, le aree destinateava edificazione, quelle
destinate a spazi scoperti privati e quelle dettinle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria (artt. 7 e 8 delle presestine). L'individuazione, il
disegno e la consistenza di tali aree dovra aveeret rispetto delle
prescrizioni delle Tavv. “Usi del suolo e modalifintervento”, degli Schemi
direttori e dei Progetti norma.

Il progetto dovra essere inoltre corredato di tigtedicazioni utili per la sua
comprensione (volumi, superfici coperte e altezaasimi, distanza tra i vari edifici,
tra questi e le strade e i confini);

1.b. progetto in scala 1 :500 degli spazi pubblici (bagi, verde e piazze) e
delle strade nel rispetto del progetto di suol@kedndicazioni della “Guida agli
interventi sugli spazi verdi” e della “Guida agitérventi sulle strade”;

l.c. prospetti e sezioni in scala 1 :500;

1.d. progetto in scala 1 :500 della rete di smaltiméigieami degli edifici
raccordata con la fognatura principale e ubicaziteike cabine per I'energia elettrica
con indicazione della rete di distribuzione da ttsil in collaborazione con 'ENEL;

le. ubicazione delle cellule ecologiche;

1.f ubicazione e verifica del dimensionamento delle a@rmeabili e dei
bacini di accumulo (artt. 13 e 30 delle presentime)

14 tabelle di verifica contenenti I'area totale dedip attuativo con i

parametri urbanistici proposti a confronto con tjyekvisti dal piano, i volumi e la
superficie coperta dei singoli lotti; il numero colessivo degli abitanti computati
convenzionalmente nella misura di 1 abitante o@0irhc di volume residenziale;



mg per abitante destinati rispettivamente ad atiteze collettive, a verde, a
parcheggi e a piazze;

- norme tecniche di attuazione;

- relazione generale, corredata da una sufficientardentazione fotografica e da
analisi socio-economiche, che illustri gli obiettivcriteri e le modalita attuative
degli interventi previsti e la coerenza con le prieone di sistemi e sub-sistemi;

- i competenti Uffici Tecnici Comunali potranno riediere a loro discrezione
elaborati diversi da quelli elencati (tipi edilizorofili e sezioni in scala 1:200,
fotomontaggi e plastici in scala adeguata, rapptageni grafiche ottenute con
elaborazioni computerizzate).

2. Il Comune disciplina con propri atti regolamentgiiielaborati richiesti per gli
interventi edilizi diretti.

Art. 32 - Criteri generali relativi agli standardlilezi e commerciali

1. Le dotazioni di aree per gli standard urbanistidaha richieste per i
Progetti norma devono rispettare I'ubicazione guantit: previste
all'interno delle perimetrazioni degli stessi oldelingole Unita minime
d’intervento, se indicate.

In ogni caso, anche al di fuori dei Progetti Norfeaquantita di aree a
standard non dovranno comungue risultare infeaauelle indicate nei
commi successivi. Per gli interventi che comporilmautamento di
destinazione d'uso, diversi da quelli appressocaili si applica I'art.10

della disciplina della Distribuzione e Localizzaz#odelle funzioni. In
generale, la tipologia degli standard sara deteataim relazione alle
esigenze del contesto di intervento, ferma restémdoantita stabilita.

a.esercizi di vicinato (fino a 250 mq. di superfidievendita): 1 mq./1
mg. di superficie di vendita;

2. Le dotazioni minime di aree per gli standard urkgciidi zona

richieste negli interventi di nuova edificazionesttuzion: edilizia,

ampliamento e ristrutturazione urbanistica sona determinati:

- Residenza 18 mq./ 100 mc.

- industriale e artigianale 15 mg./100 Sf).

- commerciale allingrosso e depositi

commerciali 15 mg./ 100 i Sf
- servizi ed attrezzature pubbliche o di uso pubkgicttivita terziarie 80 mq. /
100 mq Slp

3. La loro realizzazione dovra accompagnare quelld adegrventi

edilizi, con le seguer regole:

a) Interventi prevalentemente residenziali >3.000 one.
1.000dotazioni integrali mq. Slp negli altri casi

b) Interventi prevalentemente residenziali >1.500 enc.
<= 3000 mc. o > 500 mg. dotazioni ridotte al 50fh&<= 1000
mg. Slp negli altri casi

c) Interventi prevalentemente residenziali non occadeguamento
< 1.500 mc. o <500 mq. Slp degli Standard a#tsii c

4. Per gli interventi nellU.M.1. del “sistema delle corti”
le dotazioni di standard richieste ai commi 2 p&sono essere
costituite, fino ad un massimo del 50%, da sparglkdizione con le
caratteristiche di cui al successivo comma 9.dlanete 50% delle
dotazioni, possono essere monetizzate versandoralre il
corrispettivo del costo di acquisizione dell’ar@aaggiunta agli
oneri monetari di costruzione, per essere destti@cquisizione
di aree a standard preferibilmente nell’'U.T.O.Eappartenenza o
in quelle limitrofe.

oppure
le dotazioni di standard richieste, possono egsereetizzate, con
le modalita indicate alla precedente alinea.

Nelle restanti U.M.I., gli standard richiesti patreo essere, fino al 50%

monetizzati, con le modalita di cui alla precedelii@ea e per un

ulteriore 25% potranno essere sostituiti da spazldzione con le

caratteristiche di cui al successivo comma 9.

5. Nuove superfici di vendita al dettaglio in sedsdisfuori

dall’'U.T.O.E. “Centro Storico”, ottenute tramite ruocostruzione,

ampliamento di edifici commerciali esistenti e nméanti di

destinazione d’'uso, sono ammissibili quando la gigie a parcheggio

idonea, dimensionata secondo quanto stabilito @aigalenti commi,

soddisfi altresi i seguenti rapporti in relaziotia pologia

dell’esercizio commerciale:

b. medie strutture di vendita (fino a 2.500 mgq. diextipie di vendita): 1,5
mq./1 mq. di superficie di vendita oltre a 1 maud. di superficie utile

coperta destinata ad altre attivita complementgtiella di vendita;

c. grandi strutture di vendita (oltre 2.500 mq. diadigie di vendita): 2 mq./1
mgq. di superficie di vendita , oltre a 1,5 mq./1. migsuperficie utile coperta

destinata ad altre attivita complementari a quadlamerciale.



Le medie e grandi strutture di vendita devono sitassicurare un’adeguata
area per carico e scarico, distinta dai parcheggilpubblico e posta fuori
dalle strade pubbliche. Tale obbligo sussiste ancia@do lo somma delle
superfici di vendita di piu esercizi di vicinatoseriti in uno stesso
immobile con unico accesso, risulti uguale o sugera mq. 250.

Le quantita di cui al presente comma devono egsantite anche nel

caso di nuovi insediamenti di medie e grandi siretti vendita in locali

commerciali esistenti.

Per le finalita di cui al presente comma si corrsidriperficie a parcheggio

“idonea” quella che consenta almeno un posto afiédtieo ogni 25 mq.

della superficie individuata.

Le definizioni e le caratteristiche degli esercdammerciali, le

localizzazioni, I'organizzazione e le caratteriséadei parcheggi, i requisiti

ed i livelli di prestazione della mobilita e dett@essibilita degli esercizi
commerciali, sono quelli del vigente “Regolamentmaoale per

I'esercizio di attivita di vendita al dettaglio sede fissa”.

6. Le aree per gli standard di cui al comma 2 e quetlibilite per i

mutamenti di destinazione d’uso dalla Disciplina lpedistribuzione e

localizzazione delle funzioni, esclusi gli spazrelazione, devono essere

localizzati preferibilmente su aree destinate @ fiahzione dal

Regolamento Urbanistico, nell’lambito dell’U.T.O.E apppartenenza

dell'intervento, con le seguenti precisazioni diat&re patrimoniale-

gestionale:

- la quantita afferente il comma 2 deve essere msbiza cura del
richiedente con scomputo del costo di costruzicagdi dneri di
costruzione e cessione in proprieta al Comune @uzisne ulti- mata e
convalidata, salvo quanto previsto all’art. 58 eglespazi di relazione;

- la quantita afferente il comma 5, per la parte denée la quantita
prevista dalla Disciplina per la distribuzione edbzzazione delle
funzioni, sara realizzata a cura del richiedergaza scomputo dagli
oneri di concessione, che mantiene la proprie@neie della
manutenzione garantendone comunque l'uso pubblico.

7.Nell'attuazione delle previsioni di opere di

urbanizzazione primaria e secondaria si dovranno:

- osservare gli indirizzi compresi nel Piano Strdter “Suolo,
sottosuolo, acqua, aria”, nella “Guida agli intemesugli spazi
verdi” e nella “Guida agli interventi sulle stracle”

- favorire la creazione di relazioni e interconnessica le opere
dando priorita agli interventi che concorrono dawefare il sistema
dei luoghi centrali e il sistema ambientale.

8. Con esclusione della Zona Territoriale Omogenea ffaZziona-

mento degli immobili esistenti che preveda la fozioae di unita

immobiliari residenziali con una superficie lordgpdvimento infe-
riore a 70 mg. & consentito solo quando le unitaadiiliari derivate,
oltre la seconda, siano o vengano dotate di saidgsosta stanziale.

9. Gli spazi di relazione previsti dal presente atticin aggiunta alle

aree a parcheggio di cui all’art. 41 sexiex dekgde 1150/42, non

frazionabili e destinati all'uso dei visitatori, @fl@nno soddisfare le
stesse esigenze funzionali degli standard urbanistlvo la proprieta
che rimane privata e dovranno rimanere di pertia@mmune degli
edifici. Inoltre dovranno essere collocati prefénitente all'esterno del

sedime dell'edificio e di facile accessibilita. Niggterventi di

recupero, in mancanza di spazi a cielo apertoapotr essere

ammesse soluzioni diverse, verificandone I'idonaitaiso cui sono
destinati.

Parte seconda - Progetto di suolo per gli spazi dso pubblico
Capo | - Disposizioni generali
Art.33 - Indirizzi per il progetto di suolo

Le presenti norme valgono per il progetto di sutegli spazi pubblici
e di uso pubblico, con eccezione di quanto predsibart. 54, lett. c,
e dall'art. 55 relativi anche a spazi privati.

Sulle Tavv. “Usi del suolo e modalita di intervehsono indicati i
materiali semplici e complessi, vegetazionali ediciali, da utilizzare
nei sistemi e sub-sistemi. Per la loro definiziereriteri di
progettazione (dimensioni, caratteristiche geordlessi prestazioni ed
elementi costitutivi) la “Guida agli interventi dugpazi verdi” e la
“Guida agli interventi sulle strade” costituiscomo indispensabile
complemento di queste norme.



Art.34 - Condizioni di permeabilita

1. Tutti i tipi di impianto vegetazionale previsti dmo essere strutturati
con modalita atte a consentire una corretta regonazlelle acque
superficiali. Essa é orientata a favorire I'infilione nel terreno e
comunque la ritenzione temporanea delle acqueediggtazione.

2. Tutti i tipi di impianto artificiale devono essepeogettati con lo scopo di
minimizzare I'effetto dellimpermeabilizzazione r@terso I'uso piu esteso
possibile di materiali che permettancpercolazione«delle acque o
guantomeno la ritenzione temporanea | stesse.

3. Per interventi che investono ampie superfici (@edonali, spazi per la
sosta automobilistica) devono essere rido minimo indispensabile le
superfici impermeabili adoperando materiali adgltt scopo.

4. Ove possibile, il sistema di raccolta e convogéaio delle acque
superficiali meteoriche nelle aree impermeabiligziivra recapitare le
stesse in aree permeabili adiacenti anziché dinettiée in fognatura.

5. E’ vietato interrompere e/o impedire il deflusspadiciale dei fossi e
dei canali nelle aree agricole senza prevederaianme/o diverso recapito
per le acque di scorrimento intercettate. Qualargetvento previsto
comporti interruzione e/o impedimento al defludamuova soluzione
dovra garantire comungq l'efficienza della rete di convogliamento e di
recapito delle acque.

Art.35 - Specie arboree e arbustive spontaniacquisite

1. Nella “Guida agli interventi sul verde” sono eletecke specie arboree ed
arbustive, spontanee ed acquisite, adatte allazioote ambientale ed al
consolidamento nel territorio Parabiago.

2. Per l'impianto di formazioni boschive, siepi, barg, filari sono ammesse le sole
specie elencate, composte secondo i criteri indiedi. Guid: stessa.

Art.36 - Pertinenza delle alberature

1. L'area di pertinenza delle alberature, definita dalla aiferenza tracciata sul
terreno avente come centro il tronco dell'albedovra avere superficie adatta alla
dimensione d:tronco.

2. La superficie delle aree di pertinenza delle altueeanon potra ospitare alcuna
costruzione, ancorché provvisoria, dovra essemaeaile e preservata da scarichi o
discariche impropri e, dove é possibile, averesupeerficie pari a m 12.

Capo Il - Materiali semplici

Art.37 - Generalita

Dei materiali semplici si indicano nei seguenticatff le dimensioni e
le caratteristiche geometriche, quando rilevardi,ptestazioni e gli
elementi costitutivi.

Art. 38 - Formazioni boschive: boschi, barriere
vegetali, bande verdi naturali

1. Per formazione boschiva si intende un raggruppaonmairtimo di specie
costitutive del bosco. Le formazioni boschive sdistinte:

- in base alle condizioni ecologiche della staziongpgartenenza;

- in base alla densita di impianto: molto denso, deredo;

- in base alle utilita sociali e ambientali: funzidoestico-ricreativa,
regimazione delle acque e protezione del suola@yzione di ossigeno e
attenuazione dei fattori ambientali negativi, conaeione degli ecosistemi,
miglioramento delle condizioni ecologiche del temio ed uso produttivo.
Dalla combinazione dei fattori indicati si ottengohtipi di formazioni
boschive adatte alle diverse situazioni territarial

Omissis....

Art. 39 - Arbusteti e cespuglietti

L’arbusteto (o cespuglieto) € un impianto areabstituito da specie arbustive
con un grado di copertura del suolo del 90-100%.

1.1. E’ previsto il ricorso allimpianto di arbusteti-gguglieti all'interno dei
parchi urbani, ai margini delle fasce boscate stirazioni particolari: per i

limiti imposti allimpiego delle alberature (fasaeprossimita di strade di

grande scorrimento); per particolari problemi diilvilita (in alcuni tipi di
intersezioni stradali); in condizioni di forte p@mda e scarsita di suolo vegetale.
1.2. La coerenza del tipo di impianto con le condizieodlogiche della

stazione ove sara messo a dimora I'arbusteto ctmkeriduzione delle esigenze
di manutenzione. In deroga a cio é possibile I'iegoi di una quota parte (circa il



Art. 42 - Prati

30%) di esemplari arbustivi a foglie persistenti ém scopo di garantire la
continuita della funzione di compensazione anchenesi invernali.

Art. 40- Filari

1. I filari sono elementi vegetali a sviluppo linealisposti lungo gli assi
stradali urbani ed extraurbani, lungo i percorslaiili e pedonali e nel territorio
agricolo. Essi hanno funzioni igienico-sanitarigtetiche, ricreative e di
connessione della trama vegetazionale tra il pagsagbano ed extra-urbano.
2. | filari vengono distinti in base alla collocazignebana, extra- urbana, e al
tipo di strada. La “Guida agli interventi sul vetagabilisce le specie arboree
per ciascun tipo di filare.

3. I filari esistenti dovranno essere conservati etevauti fino al termine del
turno, a meno che non sopravvengano fitopatol@djiela escludere esiti
favorevoli delle cure fitosanitarie o che costitaiso rischio per la vegetazione
circostante.

4. Se si rende necessario I'abbattimento di una pigetamotivi di pubblica
sicurezza o per malattia, dovra essere gararititedirita del filare mediante
sostituzione con un nuovo esemplare della stegsaesfal momento
dellimpianto di dimensione pari ad un terzo di Bu€ella pianta abbattuta.

5. In caso di sostituzione completa di un filare esist per malattia o per fine
turno, potra essere impiantato un nuovo filareadgtitssa specie, fatte salve le
indicazioni contenute nella “Guida agli intervestti verde”.

Art. 41 -Siepi

1. Per siepe si intende un impianto lineare-regolararattere continuo,

costituito da specie arbustive o arboree con pataonarbustivo.

2. Le siepi possono essere costituite dalle speciestivie e dalle associazioni
indicate per gli ambiti urbani e rurali nella “Gaidgli interventi sul verde”.

3. Per quanto possibile dovranno essere conservategeesistenti nelle aree
agricole dove dovranno essere attuati tutti génveenti necessari alla loro
conservazione.

4. Le siepi urbane e rurali, monospecifiche o mistesspno essere potate e
mantenute in modo da controllarne la crescita,mmaddo tale da evitare
forzature “topiarie” della forma e del portamentdurale. Nel caso in cui,
per motivi di forza maggiore dovuti a interventiidieresse generale, si
dovessero rimuovere siepi esistenti, dovra essxteela preferenza alle
soluzioni progettuali che ripristinino, nella miawtel possibile, le condizioni
preesistenti.

| tappeti erbosi svolgono funzioni ecologiche inbém urbano ed extraurbano e
sono destinati prevalentemente a supportare atticiteative e sportive. Nella
“Guida agli interventi sugli spazi verdi” vengonalicate le diverse
composizioni in relazione agli usi cui i prati schestinati: giardini, parchi e
aiuole; campi sportivi; rinaturalizzazione di adEnudate e degradate.

Art.43 - Corsie e carreggiate stradali

1. Le dimensioni massime delle carreggiate stradatiyidla corsia di circolazione
costituisce il modulo fondamentale, nelle areede®ziali saranno di norma ml 6,00
per le strade urbane locali e a traffico limitatole ambientali), di ml 6.00/7.00 per
le strade locali interzonali e di ml 7.00 per leeaktrade di quartiere (rete urbana
secondaria). Nelle aree industriali saranno di moatrmassimo di ml 7.50 sia per le
strade urbane locali che per le strade interzendiiquartiere.

2. Al fine di favorire la raccolta e lo smaltimentoliéeacque meteoriche le
carreggiate stradali devono avere una pendenzeetsade pari al 2%.

3. I materiali di pavimentazione delle carreggiateoendgbilistiche sono di norma
I'asfalto, il cemento bituminoso o conglomerato eativio. Nelle zone a traffico
limitato é consentito I'uso dello stesso materigtiézzato per gli spazi pedonali,
garantendo la distinzione fra carreggiata e ardammge col diverso trattamento
superficiale e con l'introduzione di strisce di estimento.

Le canalette possono essere di cemento (cls)amgiorfido, acciottolato,

laterizi pieni o erbose.

Art.44 - Rampe carrabili

1. Le rampe carrabili devono avere una pendenzauperiore al 15%; il
raggio minimo di curvatura deve essere di meti®6l® larghezza minima di
metri 4,00 con senso unico di marcia, di metri 58& doppio senso. |
parapetti devono avere un’altezza pari a ml. 1.20.

2. I materiale della pavimentazione deve preseradegjuate rugosita o rialzi
tali da consentire la salita anche in condizioni@gferiche avverse.

Art. 45 - Marciapiedi



1. Lo spazio del marciapiede comprende una fasciedsito e fasce eventuali
destinate alla posa di oggetti ed impianti divdisipianti di illuminazione,
alberi, cestini portarifiuti, depositi di biciclettecc.).
2. La larghezza della fascia di transito deve essaggiore o uguale a metri
1,50 e comunque mai inferiore a metri 0,90 e ladpara trasversale del
marciapiede deve essere dell'1%. Fori e chiusimode essere posti fuori dalla
zona di transito e al livello del suolo. L'altezanassima del cordolo di
delimitazione del marciapiede verso la careggiataiale deve essere di 15
centimetri, i dislivelli di 2,5 centimetri e racalati con angolo smussato.
3. I marciapiedi devono consentire il transito deitatmri di handicap, in
particolare di persone con ridotte o impedite cidpanotorie.
Il raccordo tra il marciapiede e la carreggiatadrrispondenza dei percorsi per
disabili deve ottenersi con un abbassamento ddbbavente spessore di 2,5
centimetri (magari di colore diverso) per una lazta minima di metri 1,50,
un dislivello massimo di 15 centimetri e una perzdemassima dell'8%. Nel
caso di marciapiedi di larghezza inferiore a &80 I'abbassamento deve
riguardare I'intero marciapiede per una lunghezzaetri 1,50. All'angolo di
due marciapiedi stretti tutto il bordo deve ess#rassato; il raccordo deve
essere posto nelle zone di non transito.
4. Di norma i marciapiedi devono essere costituitiendi fasce non destinate
al transito aventi larghezza minima di 25 centiims#rposizionate all'interno,
di 75 centimetri se esterne. Quest'ultimo spazieginato alla segnaletica, ai
lampioni, ai cestini portarifiuti, a tabelloni pulditari, alle panchine, ai
posteggi per le biciclette o ad ostacoli diversie®@on sia possibile realizzare
questa fascia attrezzata, segnaletica, lampiatelloni dovranno
preferibilmente essere posti sui muri degli edffiicitimi ad una altezza
minima di metri 2,20, mentre gli altri elementi damno essere posizionati ai
lati del marciapiede e allineati.
5. La superficie dei marciapiedi deve essere antisitlevole, regolare,
compatta e costituita da un materiale diverso ddl@usato per la carreggiata.
Si ammette I'uso dello stesso materiale solo iniaiparticolari (nuclei antichi,
zone a traffico limitato); in tal caso deve essetedotta la striscia di
avvertimento per segnare il passaggio dall'unal&id.
6. La superficie delle fasce non destinate al trardsitee essere diversa da
quella delle fasce di transito e puo essere irezgolOve non sia possibile usare
materiali differenti, queste fasce dovranno esseparate da una striscia di
avvertimento, parallela al percorso e con larghezZ® centimetri, percepibile
dai non vedenti. Le strisce di avvertimento ortagpalla direzione di marcia
devono avere una larghezza di 60 centimetri; easao/previste anche nei
marciapiedi sprovvisti di linee guida naturali,rpa di bordi abbassati, prima e
dopo scale o rampe, a protezione di ostacoli (iregde gli ostacoli devono
essere circondati da materiale di avvertimentoolaigheno 60 centimetri,
devono avere un bordo esterno di protezione debfioetri, essere alti aimeno
60 centimetri e magari colorati).

7.Lungo i marciapiedi (ma in generale anche in aftazi pubblici come

parcheggi e piazze) si devono prevedere lineeidagsfruttando situazioni ed

elementi contingenti facilmente percepibili chegao® indicare la direzione

(facciata frontale di edifici, bordi, ringhiereuaie).

8. In corrispondenza delle fermate dei veicoli dip@so urbano di superficie

(tram, autobus) é consigliabile rialzare il livedlella piattaforma pedonale per

diminuire il dislivello con il piano di utilizzazite del veicolo. Per garantire una

migliore accessibilita ai mezzi pubblici ed una bawisibilita all'utenza é

consigliabile inserire la piattaforma di attesdanekde stradale ad interruzione

delle fasce laterali di sosta.

9. | materiali consentiti per la pavimentazione deicigpiedi sono: cemento (cls),

masselli autobloccanti, lastricato in pietra, mofa cubetti, laterizi pieni, lastricati

in pietra o porfido a cubetti montati a maglia lgper permettere la crescita

dell’erba. | cordoli in ambito urbano (esclusaitéacantica) sono di granito o di cls.

Art. 46 - Percorsi pedonali

1. I percorsi pedonali devono consentire il passagd@sosta di persone e
carrozzine; quelli che si sviluppano in ambito urvaevono consentire, ove
possibile, anche il transito lento di automezztmhiergenza (autoambulanze e vigili
del fuoco). La loro larghezza, in questo caso, maod essere inferiore a ml. 3.00. Gli
elementi di ingombro (alberi isolati, impianti gélfluminazione, sedute, cabine
telefoniche, impianti tecnologici, pubblicita eanfnazione, punti di raccolta dei
rifiuti) debbono essere allineati e collocati imafasciedi ml 1.50, cosi da garantire
regolarita e facilitare la pulizia.

2. | percorsi pedonali dovranno essere progettatiiggéttodellaseguent tabella:
Omissis....

3. Le rampe pedonali devono avere pendenze che cangelat sosta e un
facile passaggio di carrozzine ed eventualmenteléite. E’' consigliabile che
la pendenza non superi il 12% per rampe lunghedintetri 0,50; I'8% se
lunghe fino a metri 2,00; il 7% se lunghe fino am®,00; il 5% se piu lunghe
di metri 5,00. Quando il dislivello sia superiorenatri 1,50 si deve prevedere
uno specifico sistema di elevazione (specialmeatd'accesso agli edifici). Per
dislivelli maggiori di 20 centimetri deve essereysto un corrimano ad una
altezza di metri 0,90 e un cordolo di protezionkathiche si alzi di 5 centimetri
dal piano di calpestio. E’ opportuno prevedere dghimetri di rampa un piano



Art.47 - Piste ciclabili

orizzontale di riposo con lunghezza minima di mgf50. La larghezza delle
rampe non puo essere inferiore a ml. 3.00.

Le canalette devono essere larghe ml. 0,4.

Al fine di favorire la raccolta e lo smaltimentolldeacque meteoriche i percorsi
pedonali devono avere una pendenza laterale dell'1%

4. | percorsi pedonali possono essere realizzatide peopria o anche sulle
carreggiate e i marciapiedi di strade esistenti.

5. Quando un percorso attraversa le aree agricolaufireel deve essere
separato con elementi vegetazionali non attraviirésiepi- filari) per motivi

di sicurezza.

Quando un percorso si affianca a strade ad affictbaleve essere separato da
barriere. In parchi e giardini dotati di aree atrate per il gioco i percorsi ciclo-
pedonali e le piste ciclabili devono essere separat

6. La superficie dei percorsi pedonali deve esselisdmtciolevole, regolare,
compatta e costituita da un materiale diverso ddl@usato per la sede
stradale; si ammette I'uso dello stesso materizlteia ambiti particolari

(nuclei antichi e zone a traffico limitato); in zdso deve essere introdotta la
striscia di avvertimento tra 'uno e l'altra (rezdata con lo stesso materiale
trattato diversamente).

7. Le rampe pedonali devono essere pavimentate cetedso materiale
antisdrucciolevole e permeabile dei percorsi pelildNella citta antica, qualora
nelle tavole “Usi del suolo e modalita di interv@hsia indicata la
pavimentazione, devono essere utilizzati lastricgpietra serena.

In parchi e giardini : legno, tartan, gomma, piatificiale. Ogni variazione di
materiale, se non coincide con una variazione diajuleve essere segnata con
I'interposizione di un elemento: cordolo di granitels, lamina di acciaio in
ambiti urbani, cordoli di legno in ambiti ruralie canalette sono di cemento
(cls), pietra, acciottolato.

1. La larghezza delle piste ciclabili non deve esgderiore a ml 1.50 se a senso
unico, a ml 2.50 se a doppio senso. Le canaleteado devono essere larghe ml 0,4.
2. | raggi di curvatura possono variare dai 10 ai 15enle piste attraversano aree
verdi o agricole ( si assume la velocita di prageit25 Km/ora); dai 4 ai 5 mt
guando vi siano numerosi incroci ed accessi (sirasda velocita di progetto di 15
Km/ora).

Le pendenze ammissibili non devono superare il 3@ per tratti molto brevi
arrivare ad un massimo dell'8%.

3. Al fine di favorire la raccolta delle acque metebs le piste devono

avere una pendenza laterale del 2%.

4. Quando le piste ciclabili affiancano strade catrabinno separate con segnaletica
verticale ed orizzontale (in particolare con diegpsvimentazione), se lo spazio &
sufficiente con aiuole di protezione (con arbustileeri) di larghezza minima di 1,50
mt. La cigliatura delle aiuole deve essere arrcatme poco rilevata o,
preferibilmente, non sporgere dalla pista. Le pavitazioni consentite sono: terra
stabilizzata, resine acriliche, asfalti colorakgneenti prefabbricati di cemento
vibrocompresso. Le canalette laterali sono in ctfoezo, pietra e porfido,
acciottolato, laterizi pieni o erbose.

Art.48 - Percorsi ciclo - pedonali

4-La larghezza dei percorsi ciclo-pedonali deve esakneno pari a ml 4.00. La
divisione tra percorso pedonale e ciclabile degeressegnata da una striscia di
avvertimento.

2-1 percorsi ciclo-pedonali possono essere realizaaede propria o anche sulle
carreggiate e i marciapiedi di strade esistenti.

3-Quando i percorsi ciclo-pedonali occupano partidelrreggiata vanno separati
con segnaletica verticale ed orizzontale (in paldie con diversa pavimentazione),
se lo spazio é sufficiente con aiuole di protezimmm arbusti e alberi) di larghezza
minima di 1,50 mt. La cigliatura delle aiuole degsere arrotondata e poco rilevata
o, preferibilmente, non sporgere dalla pista. leriali consentiti per la
pavimentazione dei percorsi ciclo-pedonabili s@sfalti speciali e colorati, terra
stabilizzata per la parte ciclabile, lastre digigporfido, mattoni in cotto.

Art.49 - Cellule ecologiche

1. Le cellule ecologiche sono aree destinate alleagani di prima
raccolta dei rifiuti solidi urbani. Secondo le mbtdedella raccolta
possono essere cosi dimensionate: 2,50x2,50 xR m.,
4,75x1,50 m., 7x1,50 m.

2. La pavimentazione deve essere in materiale impdiitadacilmente pulibile.
3. Le cellule ecologiche devono essere facilmenteivaggpili, a piedi, in auto,
con autocarri e mezzi di lavoro.

4. Laddove possibile, in rapporto allo spazio dispivaied alle caratteristiche
del contesto, si dovranno realizzare per la dediniine delle cellule siepi di
arbusti con spessore minimo di 1 metro.

Art. 50 - Muri di sostegno



1. La realizzazione di un muro di sostegno comporfzodpne indagini
geologiche sulla base delle indicazioni della ndivaavigente. In particolare la
caratterizzazione geotecnica dell’area di influeth@ara essere adeguata
all’entita e al tipo di intervento previsto in relane ai connotati geomorfologici
e idrogeologici della zona e alla presenza di feabire manufatti che possano
risentire degli effetti della nuova opera.

2. Per i muri di sostegno sui versanti dovra essergata la stabilita generale
della pendice nella configurazione originaria danebnfigurazione conseguente
alla realizzazione dell'intervento. Le nuove suitgtdi contenimento dovranno
essere provviste di opere di drenaggio tali dacassie il mantenimento di una
capacita drenante che non determini sovrapressitiei strutture e sulle opere
connesse.

Capo Il - Materiali complessi
Art.51 - Generalita

1.1 materiali complessi sono costituiti dall’accostato di materiali
semplici, vegetali e artificiali, secondo deterninaequenze e regole
d’ordine.

2. Gli articoli riferiti ai materiali complessi son@edati di matrici di
composizione che individuano le sequenze dei diveaseriali

semplici.

3. Per la composizione dei materiali vegetali complsisdeve tenere
conto del contesto, degli obiettivi da perseguimaljoschimento,
rinaturalizzazione, tutela dei contesti storicBlld funzione da favorire.

Art.52 - Giardini (VQg)

1. 1 giardini sono spazi scoperti pubblici o di usdoplico, di dimensioni

contenute ubicati allinterno o in prossimita defbano e generalmente sistemati a
prato e prato arborato.

2.1 giardini possono essere attrezzati per il gioed lsambini e per la sosta

(panchine, fontane etc.) le recinzioni dovrannoeessrealizzate con siepi,

particolare attenzione dovra essere posta al eotiegto di essi con le aree
limitrofe in particolare con gli altri spazi pubdili

Gli edifici esistenti all'interno di queste areespono essere destinati a funzioni di
servizio dell’'area stessa e con essa compatibili.

Art.53 - Parchi (Vp)

1. 1 parchi sono spazi scoperti pubblici o di uso gigobsistemati con prati,

alberature, siepi percorsi pedonali e ciclabiltrilisiiti su superfici di diversa

natura ed estensione, all'interno dei quali siaconoscibili i criteri che hanno

presieduto la progettazione.

2.1 criteri generali da seguire per il nuovo impiaetper la riorganizzazione di

quelli esistenti sono:

- definizione dei margini al fine di garantire prate®e acustica e sicurezza;

- individuazione degli accessi principali anche ilaz@ne ai diversi collegamenti

con la citta;

- partizioni degli spazi e delle attrezzature in fone delle fasce di eta;

- presenza di prati fruibili per il gioco libero;

- presenza di dislivelli del terreno, che articollospazio e ne dilatino la percezione;

- presenza di vegetazione per creare ombra, ambianritolari e dare la possibilita
di percepire il succedersi delle fasi vegetatikele stagioni;

- presenza dell'acqua.

3. Per il migliore utilizzo di queste aree devono essegolamentate le

manifestazioni che comportino grandi concentrazitipiersone (festival, concerti

musicali, ecc.), I'apertura al pubblico e la ciebne degli animali; deve essere

vietato il transito dei veicoli (con la sola ecae® di quelli necessari alla

manutenzione del verde). | servizi devono osserean@rmativa vigente

sulla eliminazione delle barriere architettoniclrevedere attrezzature specifiche

per 'uso da parte dei portatori di handicap. Leat&zazioni devono essere interrate

ed eseguite con speciale riguardo nei confrontpd&imonio vegetale esistente e dei

suoi apparati radicali.

4. E’ prevista la realizzazione di modeste costruzjmriospitare i servizi necessari

al parco nella misura di 120 mc ogni ettaro digleordestinato a tale funzione, con

altezza massima di m 3.50. | servizi dovranno essslizzati con materiali naturali

e/o tradizionali (é consigliato I'uso di pietratdezio, legno, ferro, vetro, é vietato

I'uso di calcestruzzo faccia vista).

Gli edifici esistenti allinterno di queste areespono essere destinati a funzioni di

servizio dell'area stessa e con essa compatibili

Art. 54 - Parchi liberi



Art. 56 - Impianti sportivi scoperti (Ps)

1. Gli impianti sportivi scoperti sono spazi utilizzper le pratiche sportive su
campi e attrezzature piu 0 meno strutturati.

2. | criteri generali da seguire per il nuovo impiastta ristrutturazione di quelli
esistenti sono:

- orientamento corretto;

1. Sono parchi liberi le parti di territorio agricabodi bosco connotate dalla
permanenza dei caratteri storici dei luoghi e de Lisi e/o dalla qualita delle
presenze vegetazionali; in queste parti € possitBi@patibilmente con gli usi
esistenti, svolgere anche attivita di tempo libero.

2. | parchi liberi sono suddivisi in 3 tipi: parchuftetto, parchi bosco, parchi
agricoli.

a) Parchi fruttiferi sono caratterizzati dalla preseedzimpianti a fruttetto di
varia specie. Gli interventi previsti sono oriengdtmantenimento ed al
recupero dei caratteri strutturanti (muri, ciglitire, opere di canalizzazione) e
agricoli (impianto arboreo, filari e vegetazionel#&a di segnalazione) in
funzione della gestione e manutenzione del patrionarboreo. Gli interventi,
da concentrare lungo il percorso principale detpariguarda la creazione di
prati di gioco, percorsi pedonali e ciclabili s&r (su tracciati rurali
preesistenti), aree attrezzate per il gioco, sergettivi, igienici e tecnici
(preferibilmente da localizzare in manufatti edfiediurali non piu utilizzati a
scopi agricoli). Le attrezzature ammesse sono: cpolpalenti per il gioco e

lo sport (trattamento in terra battuta e pratogiabocce scoperti, gioco
bambini. Gli interventi sulla vegetazione riguardafimpianto di specie
arboree ed arbustive con funzione di segnalaziegé dccessi, dei punti di
snodo e di servizio del parco (senza alterareat@érdei coltivi arborati), la
recinzione, con arbusti e siepi, del parco e dirgdlspazi riservati alla sosta e al
riposo. Per la realizzazione dei manufatti si devetilizzare materiali
tradizionali quali: mattoni in cotto, calcare ake®e, arenaria, ciottoli di flume;
per le coperture laterizio e legno.

b) Parchi bosco (Vp.2): sono boschi dislocati sultio. Gli interventi
relativi alla fruizione sono orientati alla creaz#oo sistemazione di sentieri
pedonali e ciclabili in terra battuta o altro matkr permeabile, di alcuni punti
sosta attrezzati per pic-nic, di radure per il gibbero e “percorsi vita”.
Devono essere previsti cestini portarifiuti daatisire lungo i percorsi e nelle
aree attrezzate. Tutti gli edifici e i manufattddizzati all'interno dei parchi
bosco sono soggetti ad interventi di restauroanemento conservativo.

C) Parchi agricoli (Vp.4): sono porzioni di territoragricolo interne alla citta,

connotate da sistemi insediativi antichi, dove samcora riconoscibili le regole

degli appoderamenti, le trame delle acque e déitelle relazioni spaziali con

le pievi. Gli interventi devono favorire il manteménto ed il miglioramento

delle attivita agricole presenti, la creazione msistema di fruizione per il

tempo libero strutturato su percorsi esistentil egcupero dei manufatti e degli

edifici storici degradati o non piu utilizzati afiagricoli. In particolare:

- gli indirizzi colturali devono essere orientatinantenimento e al

miglioramento degli assetti tradizionali esistenti;

- sono escluse madifiche degli impianti agrari e v@gjenali di tipo legnoso

(viti, alberi da frutto, alberi a sostegno delldtece, alberature lungo i fossi e

canali di scolo, alberature di segnalazione e framgo);

- il conduttore del fondo é tenuto al mantenimentdalesi, della rete minore di

drenaggio delle acque, delle alberature di spodda gpristino di quelle

mancanti;

E’ possibile il convenzionamento con '’Amministraze comunale per i

seguenti fini:

- transito pedonale sulle strade poderali, con esclagdi quelle che portano
agli edifici residenziali e di servizio;

- transito pedonale nei campi e nei prati arboratpegodi liberi dalla

lavorazione e dalla raccolta dei prodotti.

Art.55 - Parchi e giardini storici (Vp.3)

1. Si definiscono parchi e giardini storici giardinichse, palazzi e ville, parchi,
orti botanici, aree archeologiche, spazi verdiassitri storici, viali.

2. E’ possibile il convenzionamento con I'Amministrazé comunale per
I'eventuale utilizzazione pubblica di parchi e diar storici. Essa dovra
limitarsi ad attivita, come la sosta od il passagghe non richiedono
attrezzature particolari. Devono essere comunaelagsia una frequentazione
intensa gli ambienti particolarmente fragili e assate costantemente
sorveglianza e manutenzione.

3. 3.Qualora una o pili architetture vegetali presegita proprieta privata
vengano riconosciute quali beni culturali e aml@énil proprietario é tenuto a
seguire le disposizioni di legge in ordine allavlonanutenzione, conservazione
e sostituzione.

4. 4. Elenco di parchi, giardini e alberature di iere storico:
Omissis....



- facile accessibilita dalla viabilita principale;

- separazione dalle strade trafficate con impiargetai densi;

- recinzioni con materiali vegetazionali;

- attraversamento pubblico;

- realizzazione di parcheggi a trattamento misto:igermeabili i parcheggi di
servizio e in terra stabilizzata o prato quelllizgati in modo saltuario.

3. Negli spazi di uso pubblico destinati a servizirspbscoperti sono ammessi
nella misura strettamente necessaria, oltre aglianti, ai servizi sanitari, ai
depositi e ai campi, gli edifici per ospitare

Art.58 - Parcheggi a raso (Pp)

1. Per parcheggio si intende uno spazio scopertindées alla sosta
delle auto.

2. | parcheggi possono configurarsi come piazzengeczone filtro (a
servizio di giardini, parchi, impianti sportivi)ePassumere tale ruolo i
parcheggi dovranno possedere i requisiti desogitsuccessivi commi.
2 his. Quando non espressamente previste dal R.areé a
parcheggio pubblico dovranno essere collocate igcadza alle strade,
immediatamente accessibili e visibili dalle stesse.

Parcheggi pubblici con caratteristiche diverseguip essere ammessi
solo eccezionalmente negli ambiti di ristruttura&dri) , su valutazione
del Comune in merito alla necessita della scetthagfunzionalita per
I'uso pubblico della soluzione adottata.

Gli interventi dovranno essere autorizzati previpusa di convenzione
come disposto dall'art. 30, 7° comma. La convenzipotra altresi
disciplinare il mantenimento della proprieta prajaina con uso
pubblico, solo per standards urbanistici di singoi#a immobiliari di
superficie non inferiore a 1000 mq.

gli spogliatoi. Per la club-house, gli uffici ,ervizi di ristoro e I'accettazione il
volume massimo edificabile non dovra superare 30@gni ettaro di

superficie destinata a tale scopo con un limitesinas complessivo di 900 mc..
L’altezza massima, ove non sia diversamente spatifinon deve superare
7.00 mt. Non sono ammessi palloni pressostaticisofa coperture leggere per
campi di bocce. L'eventuale recinzione esterna@esgsere realizzata con
materiali vegetazionali: € consentita la realizaaeidi un muro di base di 0,40
m. di altezza, comunque corredato da una siepe.

Suddivisione % dell'area secondo le diverse sistgmnaimpianti sportivi
scoperti

65% prati, prati arborati, siepi

10% attrezzature e servizi coperti

10% spazi pavimentati (parcheggi, sosta, percorsi)

15% Per le specie arboree e arbustive da utilizzaeel’elenco della “Guida
agli interventi sugli spazi verdi”.

Art.57 - Piazze ed aree pavimentate (Pz)
1. Le piazze e le aree pavimentate sono spazi pedonali

prevalentemente pedonali, eventualmente alberdtsggno dei quali
deve garantire in primo luogo il comfort del pedone

.Le piazze e le aree pavimentate, in base alladstensione, devono

seguire alcuni criteri di composizione:
Omissis....

. Spazi pedonali di superficie superiore a 5000mg.

Oomissis....

3. Nei parcheggi la superficie deve essere omogeti@xere un livello
diverso da quello della strada, I'alberatura senmpesente (alberi
d’alto fusto) deve avere un impianto regolare,rcpesi pedonali
devono distinguersi dagli spazi di sosta. La sugiertiei parcheggi
deve essere semipermeabile (salvo diversa indivazlelle tavole “Usi
del suolo e modalita di intervento”) con margingregto da impianti
vegetazionali (siepi, filari o barriere). Il trattento delle superfici si
puo diversificare secondo gli usi e la dimension&aso di parcheggi a
servizio di impianti sportivi, parchi ed aree d®isvolgono
manifestazioni spettacolari, il terreno di supeéefica stabilizzato e
trattato con autobloccanti inerbiti (la percentudileuperfice inerbita
non deve essere inferiore al 60% dell'intera sugiejf

4. Le specie arboree da utilizzare nei parcheggdaevispondere alle

seguenti caratteristiche:

- specie caducifolie con elevata capacita di ombesgento durante il
periodo estivo e possibilita di soleggiamento dels durante il
periodo invernale;

- specie con apparato radicale contenuto e proferncin chioma
rotondeggiante;



Art.60 - Orti urbani

- specie caratterizzate dall’'assenza di fruttifioae e essudati. Per le
specie arboree e arbustive da utilizzare valer@edella “Guida agli
interventi sugli spazi verdi”.

Art.59 - Parcheggi lungo strada

1.1 parcheggi lungo le strade facenti parte dellma&atrutturale dei
percorsi del progetto guida per I'area centraleattabiago saranno
consentiti solo nei tratti confinanti con verdevatd o pubblico.

2. Le dimensioni minime degli stalli per la sosta diavetture debbono essere
almeno pari a multipli di ml 2.00 x 5.00, per i glaxeggi in linea e di ml. 2.00 x
4.50, per le altre tipologie.

3. Gli spazi per la sosta sono consentiti all'intedipiazze o larghi solo quando
siano specificamente previsti sulle Tavv. “Usi siegblo e modalita di intervento”.
4. | materiali consentiti per le pavimentazioni socemento (cls), masselli
autobloccanti, lastricato in pietra, porfido a ctibéterizi pieni. | rivestimenti
bituminosi sono ammessi, ma sconsigliati. In gdeanalle aree semipermeabili
o dove é possibile evitare una eccessiva imperriezdzione vanno previsti:
autobloccanti a griglia erbosa, lastricati in @eatrporfido a cubetti montati a
maglia larga per permettere la crescita dell'eNwlle aree permeabili: ghiaia,
tappeti erbosi o terra stabilizzata. Le canalettespno essere di cemento (cls),
pietra, acciottolato o erbose. Nella citta antigealora nelle tavole “Usi del
suolo e modalita di intervento” sia indicata laipaentazione, devono essere
utilizzati lastricati in pietra

Si intende per orto urbano un appezzamento dirterdestinato alla produzione
di fiori, frutta ed ortaggi per autoconsum

1. La superficie dell'orto (parcella) non puo esseferiore a 100 mq. e superiore
a 150 mg. Negli orti urbani é prevista la sola rasbne di un capanno per gli
attrezzi.
2. Quando il capanno non sia fornito dal Comune, davexe le seguenti
caratteristiche:
- Su massima: mqg. 9
- altezza massima: m. 2,20 (in caso di terreno inlipequesta altezza é
misurata a valle e prevede l'interramento a monte)
- distanza minima dalle strade carrabili principallth
- distanza minima dagli edifici m. 20
- distanza minima dai corsi d’acqua m. 10
- distanza minima dai confini dell’'orto m. 2,5
- struttura e infissi in legno, tetti a falda coperdin coppi e tegole in
laterizio oppure tetti piani coperti da un mantgetale.
3. | capanni possono essere accorpati per 2 o percéligacontigue; in tal
caso i muri di separazione debbono essere realeramateriale ignifugo.
4. Tutti i tunnel e le protezioni stagionali devons&® smantellati entro il 30
aprile di ogni anno.
5. Sono vietate le pavimentazioni e I'edificazioneeldimenti architettonici
6. diversi da quelli espressamente descritti
7. Le recinzioni devono essere eseguite con materivadee non devono superare
l'altezza di 1 mt. ; per le siepi dovranno esserpiégate le essenze indicate nella
“Guida gli interventi sugli spazi verdi”.
8. Non & ammessa l'installazione permanente nell'aceperta di contenitori
di qualsiasi tipo e natura.

Art.60 bis - Opere di regimazione delle acque (Vra)
Omissis....

Parte terza - Sistemi

Titolo | - Sistema dei luoghi centrali (L)
Art. 61 - Criteri generali per gli usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti stabiliti @ano Strutturale per i
diversi sub-sistemi sono individuati, nel rispetts rapporto
percentuale ammesso, dal Regolamento Urbanistit® Telv. “Usi

del suolo e modalita d'intervento”.

2. Per gli edifici esistenti I'unita di riferimenta fini del calcolo delle
percentuali stabilite per i differenti usi e ladtizzazione puntuale
degli stessi é riferita al volume dell'interventmposto nel caso che
guesto coinvolga piu edifici, sull'intero edificitel caso che questo sia
parziale.



Art. 63 - Regole per gli interventi

1. Per la realizzazione degli interventi all'interdel Sistema dei luoghi
centrali dovra essere rispettato quanto specifigatsuccessivi commi.
2. | piani attuativi dovranno comprendere una ogpige d’intervento,

perimetrate e contrassegnate dalla sigla (dryee a standard poste in

3. Per la nuova edificazione I'unita di riferimeratiofini del calcolo
delle percentuali stabilite per i differenti ust@stituita dall'area
d’intervento individuata dal piano.

Art. 62 - Regole per ¢ usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti, stabiliti peBistema dei luoghi
centrali, vengono tradotti e definiti cosi comedfieato nei seguenti
commi, con esclusione delle seguenti destinaziasiod St (impianti
tecnici per la distribuzione di acqua, energiatetzt e gas, impianti
per il trattamento dei rifiuti, servizi per la peaione civile).

E’ consentita, con le limitazioni appresso indi¢cétetroduzione al
piano terra di fronti commerciali.

2. Nel sub-sistem“centro antico” sono previste, quando non
diversamente specificato, le destinazioni d'useizeed attrezzature
(S). Negli edifici dove € indicata la residenza $§B)o ammes: anche
funzioni residenziali e quelle compatibili con essa

3. Nel sub-sistem*I luoghi centrali alla scala urbana” sono
previste, quando non diversamente specificatdtilgta terziarie (T),
le destinazioni d'uso servizi ed attrezzature (Skre attivita
compatibili. E’ possibile I'introduzione, fino achumassimo di 30%
del volume di residenza (R).

4. Nel sub-sistem“Le attrezzature Urbane” ¢ prevista | desti-
nazione d'uso esclusiva servizi ed attrezzaturel nti commer-
ciali dovranno essere limitati al 15%.

5. Nel sub-sistem*| centri civici” sono previste, quan non

diversamente specificato, le attivita terziarie, (€)destinaziol d'uso
servizi ed attrezzature (S) ed altri usi compatibit’ possibile
I'introduzione al massimo del 50% del volume didesz: (R).

adiacenza ad esse, gia destinate a tale scopo gielaReento Urbanistico

nelle quantita minime previste dall’Art. 32, ed tteali opere di

urbanizzazione primaria. Gli interventi devono esgwogettati unitariamente

e realizzati contestualmente.
3. Gli interventi diretti di nuova edificazione ergitrutturazione/

demolizione con ricostruzione (ri/dr), salvo leigakioni contenute nella

parte Il delle presenti norme, nel caso si optilpglemolizione con
ricostruzione, dovranno rispettare le seguenticazipni:

- i fronti principali dei nuovi edifici, la cui reazazione dovra tenere conto
del contesto adiacente, si dovranno attestare silgieamenti individuati

dal piano;
- é consentito realizzare edifici in aderenza,;

- i parcheggi dovranno essere posti in adiacenzaadke di intervento, gia

destinate a tale scopo dal Regolamento Urbanistico.

Nel caso risultino insufficienti & possibile coliot all'interno delle
aree d'intervento.

4,

Area REDE. Su tale area '’Amministrazione comurtalecorda

I'elaborazione di una proposta di piano di recupniniziativa privata, in
modo da recuperare e trasformare parte della cigbasistente coniugando
I'interesse dei privati a realizzare interventilizdicon l'interesse pubblico

di recupero della zona con trasformazione di culegtwoduttive in
residenziali e la realizzazione di spazi pubbhgierti e chiusi.

Per gli interventi di recupero di nuova costruzioqeogetti edilizi oltre al

rispetto di tutte le normative in materia dovrapmevedere:

I'adeguamento alle norme in materia di contenimemtergetico attraverso

la certificazione casa-clima, minimo cla B;e
la realizzazione di impianti di riscaldame centralizzati;

la realizzazione di superfici a verde a copertwiavdlumi interrati nello
spessore previsto dalla norma vigente;

la realizzazione di superfici a verde sulle coperpiane degli edifici (tetti

verdi), per quanto e nell’estensic possibile.
Il rispetto di tutti gli otto punti di contenimenttelle Isole di Calore.

Titolo Il - Sistema ambientale (V)

Art.64 - Criteri generali per gli usi



1. Gli usi caratterizzanti e consentiti stabilitl @ano Strutturale per i
diversi sub-sistemi sono individuati, nel rispedts rapporto percentuale
ammesso, dal Regolamento Urbanistico nelle Tavvi deksuolo e
modalita d’intervento”.

2. Negli edifici esistenti facenti parte di complegsortivi privati (circoli,
club etc) sono consentiti anche altri usi non @tedai singoli subsistemi,
purché connessi e correlati alle attivita sportive.

Art. 65 - Criteri generali per gli interventi
Oomissis....

Art. 66-74 - Criteri particolari per aree specifighdividuate
Omissis....

Titolo lll- Sistema della residenza (R)
Art. 75 - Criteri generali per gli usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti stabiliti @ano Strutturale per i
diversi sub-sistemi sono individuati, nel rispedt rapporto percentuale
ammesso, dal Regolamento Urbanistico nelle Tavvi deksuolo e
modalita d’intervento”.

2. Per gli edifici esistenti I'unita di riferimenta fini del calcolo delle
percentuali stabilite per i differenti usi e ladtizzazione puntuale degli
stessi € riferita al volume dell'intervento propmeel caso che questo
coinvolga piu edifici, sull'intero edificio nel caxhe questo sia parziale.
3. Per la nuova edificazione I'unita di riferimergiofini del calcolo delle
percentuali stabilite per i differenti usi € castia dall’area d’intervento
individuata dal piano.

Art. 76 - Regole per gli usi

1.Gli usi caratterizzanti e consentiti stabilitr fleSistema della residenza
vengono tradotti e definiti cosi come specificagd seguenti commi, con
esclusione delle destinazioni d'uso: Mp (stazicsseggeri), Tr (motel,
ostelli, campeggi), Sc, Sh (ospedali), Ss (palpezilo sport), St (impianti
tecnici per la distribuzione di acqua, energiatBéet e gas, impianti per i
trattamento dei rifiuti, servizi per la proteziocigile). Al piano terreno &
consentito destinare locali a fronte commerciabe, le limitazioni
specificate.

2.Nel sub-sistemé_a citta antica” € prevista, quando non diversamente
specificato, la destinazione d’'uso residenza (Rpdssibile I'introduzione,
fino ad un massimo del 40% di attivita terziari¢ €@ altri usi compatibili.

3. Nei sub-sistentiLa citta antica residenziale” ed“La citta in
aggiunta” & prevista, quando non diversamente specificato, la
destinazione d’uso residenza (R). E possibile bidtizione, fino ad un
massimo del 20% di attivita terziarie (T) ed alsi compatibili.

4. Nel sub-sistem&Gli interventi residenziali unitari” & prevista la
destinazione d’'uso esclusiva residenza (R). | fromthmerciali
dovranno essere limitati al 15%.

5. Nel sub-sistemé_a residenza nelle aree miste'e prevista, quando
non diversamente specificato, la destinazione drasimenza (R). E
possibile I'introduzione, fino ad un massimo de¥b@i attivita
terziarie (T) ed altri usi compatibili.

6. Nel caso di riuso tramite interventi di ristruttmione che non
comportino demolizione e ricostruzione delle psitiitturali caratte-
rizzanti degli edifici produttivi esistenti € comsi¢go destinare I'intero
volume a servizi, attivita terziarie e ad altri atsmpatibili, ferme
restando le esclusioni di cui al precedente comma 1

Per quanto inerente le superfici di progetto rést@o quanto stabilito
al co. 6 bis del precedente art. 23.

Art. 77 - Regole per gli interventi

1. Per la realizzazione degli interventi all'intertel Sistema della
residenza dovra essere rispettato quanto speoifigatsuccessivi
commi.

2. | piani attuativi dovranno comprendere una ogpie d'intervento,
perimetrate e contrassegnate dalla sigla (dr)ee a standard poste in
adiacenza ad esse, gia destinate a tale scopo galaRento
Urbanistico nelle quantita minime previste dall’A82, ed eventuali
opere di urbanizzazione primaria.



Titolo IV - Sistema della produzion (P)

Gli interventi devono essere progettati unitariareenrealizzati
contestualmente.

3. Gli interventi diretti di nuova edificazione eritrutturazione/
demolizione con ricostruzione (ri/dr), salvo leizaioni contenute
nella parte Il delle presenti norme, nel casopsi per la demolizione
con ricostruzione, dovranno rispettare le segueditazioni:

- i fronti principali dei nuovi edifici, la cui reakazione dovra tenere
conto del contesto adiacente, si dovranno attestagé allineamenti
individuati dal piano;

- é consentito realizzare edifici in aderenza;

- i parcheggi dovranno essere posti in adiacenzaedke di intervento,
gia destinate a tale scopo dal Regolamento Urhemist

Nel caso risultino insufficienti & possibile colit all'interno delle
aree d'intervento.

4. Salvaguardia del FRONTE COMMERCIALE, inteso come
possibilita di apertura sul fronte strada di ath commerciali; tale
previsione:

- non va ad escludere le prescrizioni previste daltegorie
operative d'intervento;

- ammette possibilita di ampliamento, anche se ndicate dal
Piano, su percorsi interni di penetrazione e caratironi, passi carrai e
puo altresi interessare edifici su c interne.

Spettera al progetto di massima o al piano dizipdizione definire le
direttrici del fronte commerciale per le aree inteead uso misto o
commerciale.

5. Valorizzazione dei SOTTOPASSI DI EDIFICI: riguarda
sottopassi pubblici o di uso pubblico da manteeesettopassi di
progetto da realizzare con l'intervento edilizisuecui va costituita
pubblica servitu da trascriversi all'atto d concessione edilizia.

6. Per intervento di ristrutturazione urbanisticansende quello
rivolto a sostituire I'esistente tessuto urbanistiedilizio con altro
diverso mediante un insieme sistematico di inteiveilizi anche con
la modifica del disegno dei lotti, degli isolatilella ret: stradale.

Il piano strutturale perimetra le aree libere difi@kione o sulle qua
li insistono edifici da modificare, sostituire espede, per tali ambiti,
interventi rivolti a dare un nuovo assetto edilizirastrutturale.

7. é fatto obbligo che l'intervento edilizio-infradiurale interessi
I'interaU.M.l. ed € possibile derogare a tale prescrizione soloase
di interventi manutentori di cui al put precedente.

Nel caso che in urU.M.l. siano compresi piu proprietari, l'intervento
potra essere autorizzato anche per stralci relalfivisingole proprieta,
nel rispetto del progetto di massima con i requiicui al successive
punto 3 relativo alle facciate, su cui ci sia ihsenso di tut proprietari.
Nel caso in cui non sia acquisito il consenso tii tyroprietari,
I'’Amministrazione Comunale e in facolta di redigedeapprovare una
definizione della facciata da rendere prescritfigai singoli interventi.
Tale possibilith non € ammessa per gli interveintisttutturazione
urbanistica;

Art. 78 - Criteri generali per gli usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti stabiliti @ano Strutturale per i
diversi sub-sistemi sono individuati, nel rispetts rapporto percentuale
ammesso, dal Regolamento Urbanistico nelle Tavvi deksuolo e
modalita d’intervento”.

2. Per gli edifici esistenti I'unita di riferiment fini del calcolo delle
percentuali stabilite per i differenti usi e ladtizzazione puntuale degli
stessi é riferita all’ S.L.P. dell'intervento pragto nel caso che questo
coinvolga piu edifici, sull'intero edificio nel caxhe questo sia parziale.
3. Per la nuova edificazione I'unita di riferimeratiofini del calcolo delle
percentuali stabilite per i differenti usi € castia dall’area d’intervento
individuata dal piano.

Art. 79 - Regole per gli usi
Omissis....

Art.80 - Regole per gli interventi
Omissis....

Titolo V - Sistema della mobilita (M)



Art.81 - Criteri generali per gli usi

1. Il Regolamento Urbanistico nelle Tavv. “Usi debkue modalita
d’intervento” recepisce le direttive del Piano 8trrale riguardo

al sistema della mobilita, sia relativamente atlganizzazione gerarchica
della rete stradale sia per le caratteristichegdi sub- sistema.

2. Le tavole del Regolamento Urbanistico sono integdalla “Guida

agli interventi sulle strade” che definisce le tmastiche fisiche e
funzionali di ogni sub-sistema e fornisce i critghie dovranno essere
seguiti nella definizione delle piattaforme straddégli elementi
marginali ed accessori, delle dimensioni e detdraénto del suolo.

3. Le tavole del Regolamento Urbanistico per la d&fine delle sezioni
stradali, sia nel caso di sistemazioni stradalicaig da apposito segno
grafico, sia nel caso di definizione di sedi sttedan comprese nel sistema
della mobilita, rimandano alla parte terza e qudeita guida.

4. Nella realizzazione anche da parte dei privagirdvisioni di parcheggi
pubblici di superficie superiore a mq 2000 con @rexiza per quelli
individuati dai Piani Urbani di Mobilita di cui alart. 22 della L.340/2000
ed esclusione di quelli realizzati come dotazionieskdiamenti urbanistici,
€ consentita la formazione, nel sottosuolo, dilpeggi pertinenziali ai sensi
e con le condizioni dell’art. 9 L. 122/89 e sucoessnodificazioni. E’

altresi consentita, in superficie, la formazionesgevizi alla mobilita, quali:
autocarrozzeria, autofficina, elettrauto, riparaeipneumatici, distribuzione
carburanti, lavaggio e lubrificazione, uffici, gdania ed altri servizi
complementari anche di tipo commerciale. | semvédiloro complesso
possono occupare una superficie non superiorelalddla superficie a
parcheggio considerata, con un piano fuori tettezza utile alle singole
funzioni insediate e, fatti salvi questi parametdl rispetto della disciplina
sugli impianti di distribuzione carburanti di clisaccessivo art. 82. La
convenzione che garantisce I' uso pubblico deilpeggi, da stipulare ai
sensi del precedente art. 30 —7° comma- con ibfwipromotore dell’
intervento, stabilisce la sua durata, regola ipggio gratuito al Comune di
tutte le strutture realizzate (parcheggi e serdai) i relativi sedimi al
termine della sua validita e puo riservare all' pswato per il periodo di
validita una quota non superiore al 10% dei realizi parcheggi.

Art. 82 - Impianti di distribuzione dei carburanti
Omissis....

Allegato

DISCIPLINA DELLA DISTRIBUZIONE E LOCALIZZAZIONE DELLE
FUNZIONI

Parte prima - Norme generali
Art. 1 - Campo di applicazione ed elaborati costitut

1. Nell'ambito del territorio comunale, fatti saivipi di intervento edilizi e di
trasformazione urbanistica definiti dal Regolamadtbanistico, i mutamenti
della destinazione d’'uso degli immobili, ivi compeele aree di pertinenza degli
edifici esistenti e i terreni inedificati sono spibsti alla presente disciplina.
2. La disciplina della distribuzione e localizzazatelle funzioni stabilisce
quali mutamenti di destinazione sono soggetticdotiabilitativo, le specifiche
fattispecie o aree determinate nelle quali il m@ata di destinazione d’'uso in
assenza di ogni attivita edilizia & sottoposto rrudeia d'inizio di attivita, le
condizioni per il mutamento di destinazione d’usonché i mutamenti di
destinazione d’'uso soggetti ad oneri di urbanizrazi.

3. La disciplina della distribuzione e localizzazaelle funzioni &

Costituita dai seguenti elaborati:

- relazione

- norme tecniche di attuazione;

- all. 1 - unitd minime d'intervento

- dotazione degli standard nelle U.M.1.

4.Sono elaborati di riferimento della Disciplina llde distribuzione e
localizzazione delle funzioni le tavole Usi del kue modalita d’intervento del
Regolamento Urbanistico.

5. Ai fini della disciplina della distribuzione edalizzazione delle funzioni, le
Unita Territoriali Organiche Elementari (U.T.O.Eyividuate dal Piano
Strutturale sono frazionate in Unita Minime d’Intento (U.M.1.), di cui



Art. 3 - Destinazioni d'uso
Omissis....

Art. 4 - Destinazioni d'uso compatibili
Omissis....

Art. 5 - Quantita delle funzioni ammesse nei vah-sistemi

1. Sono quelle indicate nella parte lll e IV dgitasente disciplina,
coordinate con il Regolamento Urbanistico.

all'allegato 1, alle quali riferire le azioni diqualificazione, gestione, controllo
degli insediamenti esistenti.

Art. 2 - Definizioni

Agli effetti della presente disciplina si intenderp

- Destinazione d’'uso degli immobili: il complessdlddunzioni previste per
ogni ambito dei vari sub-sistemi individuati dal R&gnento Urbanistico e
nelle U.M.1. indicate all’allegato 1.

- Mutamento della destinazione d'uso: quando siataf'utilizzazione attuale
di una unita immobiliare in modo tale da interesgaltre il 35 per cento della
superficie utile dell’'unita stessa o comunque diteata metri quadrati, anche
con piu interventi successivi. Costituisce mutameibestinazione d’'uso il
passaggio dall'una all’altra delle categorie prirati e secondarie delle
funzioni.

- Mutamento di destinazione d'uso senza opere:dttamione dell’'uso attuale
di una unita immobiliare, con un altro uso, sergselcuzione di opere edilizie
che siano necessarie a modificarne i preesisteaisiti di abitabilita/
agibilita;

- Destinazione d’'uso attuale delle unita immobiliaripresume quella
risultante da titoli abilitativi edilizi, ovveronimancanza, dalla posizione
catastale quale risulta alla data di entrata ionéglella presente disciplina;

- Titolo abilitativo: il permesso di costruire odanuncia di inizio dell’attivita
(DIA).

Parte Il - Titoli edilizi, oneri e condzioni per il mutamento di
destinazione d'uso

Art. 6 - Mutamenti di destinazione d'uso soggettii@o abilitativo

destinazione d’'uso connessi ad interventi edilia o richiedono o comunque
connessi ad opere edilizie che ne modifichino ledeioni di abitabilita o
agibilita. Sono inoltre soggetti al corrispondetiti@o abilitativo i mutamenti

di destinazione che richiedono opere edilizie paeblizzazione degli
standard urbanistici e degli spazi di relazione..

Art. 7 - Mutamenti di destinazione senza opere stigg
Denuncia d'inizio di attivita

I mutamenti di destinazione d’uso senza opere sottoposti a Denuncia
d’inizio di attivita qualora comportino il passaggiall’'una all’altra delle
categorie principali o secondarie indicate all'8rtsalvo quelle per cui sia
esclusa la necessita del titolo edilizio in base @édrte 1V della presente
disciplina.

Art. 8 - Ammissibilita dei mutamenti di destinazed’uso

1. Il mutamento di destinazione connesso a intereslilizi &€ consentito quando
sia altresi consentito dal Regolamento Urbanistiotetvento edilizio stesso.

2. I mutamento di destinazione senza opere ¢ ctitsguando I'immobile
abbia precedentemente al mutamento stesso leeratidhe di abitabilita e
agibilita richieste per la nuova funzione e la raidestinazione sia ammessa nel
sub-sistema di appartenenza o dall'art. 30.

3. Non é consentito il mutamento di destinazionenesso o non connesso ad
interventi edilizi, quando la presente disciplifdhieda I'adeguamento degli
standard urbanistici o la dotazione di spazi dizieine da reperire. In tal caso il
mutamento di destinazione d’uso potra essere d@segunitestualmente agli
adeguamenti richiesti degli standard urbanistidegli spazi di relazione.
Restano esclusi dall'applicazione del presente coireasi di cui all’art. 30.

4. Non é consentito il mutamento di destinazioneadmaporti I'eliminazione di
standard urbanistici ed edilizi obbligatori, stibiiel titolo edilizio originario o



Art. 10 - Dotazioni di standard urbanistici e dagpdi
relazione richiesti per i mutamenti di destinazioheso

richiesti dalla disciplina attualmente vigente @berggi per la sosta stanziale,
aree permeabili, spazi di uso pubblico o riseradtattivita collettive o altri) o
la sottrazione di aree di pertinenza al di sotiawaimi previsti per il rilascio
del titolo abilitativo originario o richiesti dalldisciplina urbanistica vigente.

Art. 9 - Mutamenti di destinazione d’'uso a titol@tito

1. Sono gratuiti i mutamenti di destinazione d'uso lp destinazione degli
immobili esistenti da oltre dieci anni e da desénad attivita industriali ed
artigianali e ad attivita agricole e a serviziatelamente alla componente di
oneri relativa al mutamento di destinazione stesso.

2. Sono altrettanto gratuiti nelle medesime cirawstee per la stessa
componente di oneri, i mutamenti di destinaziote @tegoria Tcl per unita
immobiliari inferiori a 500 mq, nonché i mutamediidestinazione nell’'ambito
della sovracategoria T e nell’ambito della categ&i

3. Sono gratuiti i mutamenti di destinazione d’'uso Boggetti a titolo abilitativi,
di cui all’art. 30.

1. Le dotazioni di parcheggi pubblici o d’uso pubblrichieste per il
cambiamento della destinazione d’uso, nel casal ch®vo uso com-
porti un aumento delle dotazioni a parcheggio est&, non devono

essere inferiori a:

usi parcheggi

- residenza (R) 7,0 mq./100 mc.
- servizi ed attrezzature pubbliche o di uso pubbbdtivita terziarie
(escluso Tcl) 40 mg./100 mg. Slp

- commerciale allingrosso e depositi commercialimd./100 mq. Sf

Nelle restanti U.M.1., fino al 50%, gli spazi dingheggio richiesti potranno
essere costituiti da spazi per la sosta di rel&ionaggiunta a quelli di cui
all'art. 41 sexies della Legge Urbanistica, norzifsaabili e destinati all’'uso dei
visitatori, ovvero monetizzati, versando al Comirrrispettivo del costo di
acquisizione dell’area, in aggiunta agli oneri ntaniedi costruzione, per essere
destinati all'acquisizione di aree a standard pitgfenente nell’U.T.O.E. di
appartenenza.

Indipendentemente dall’'U.M.I. di appartenenza,aaslo di interventi
conservativi degli edifici compresi nelle zone “di’cui al D.M.

1444/1968 e per gli edifici sottoposti alla disgigl di cui agli artt. 21 e 22 del
Regolamento Urbanistico, le dotazioni di parcheggiieste dal presente
articolo potranno essere costituite da spazi psosta di relazione, in aggiunta a
quelli di cui all’art. 41 sexies della Legge Urbstida, non frazionabili e
destinati all'uso dei visitatori. Alterna- tivamente dotazioni richieste possono
essere monetizzate, versando al Comune il cortigpetel costo di
acquisizione dell'area, in aggiunta agli oneri ntaniedi costruzione, per essere
destinati all'acquisizione di aree a standard pitgfenente nell’U.T.O.E. di
appartenenza o in quelle limitrofe.

2. Nuove superfici di vendita al dettaglio in seidsd, fuori dall’'U.T.O.E.
“Centro Storico”, ottenute tramite nuova costruzicaapliamento di edifici
commerciali esistenti e mutamenti di desti- nazidiso, sono ammissibili
quando la superficie a parcheggio idonea, dimeasiosecondo quanto stabilito
dai precedenti commi, soddisfi altresi i segueagipiorti in relazione alla
tipologia dell'esercizio commerciale:

a. esercizi di vicinato (fino a 250 mq. di supedidi vendita): 1 mqg./1 mg. di
superficie di vendita;

b. medie strutture di vendita (fino a 2.500 mq.ufiexficie di vendita): 1,5
mq./1 mq. di superficie di vendita oltre a 1 maud. di superficie utile coperta
destinata ad altre attivita complementari a qudilleendita;

c. grandi strutture di vendita (oltre 2.500 mq dyeddicie di vendita): 2 mq./1
mgq. di superficie di vendita, oltre a 1,5 mq./1 migsuperficie utile coperta
destinata ad altre attivita complementari a quediamerciale.

Le medie e grandi strutture di vendita devono sitassicurare un'adeguata
area per carico e scarico, distinta dai parcheggil pubblico e posta fuori

dalle strade pubbliche. Tale obbligo sussiste ancia@do lo somma delle
superfici di vendita di piu esercizi di vicinataseriti in uno stesso immobile
con unico accesso, risulti uguale o superiore a25.

Le quantita di cui al presente comma devono egsantite anche nel caso di
nuovi insediamenti di medie e grandi struttureatidita in locali commerciali
esistenti.

Per le finalita di cui al presente comma si considriperficie a par-
cheggio “idonea” quella che consenta almeno unopasto effettivo

ogni 25 mq. della superficie individuata.



Le definizioni e le caratteristiche degli esercammerciali, le loca-
lizzazioni, 'organizzazione e le caratteristicted parcheggi, i requi-
siti ed i livelli di prestazione della mobilita ellaccessibilita degli
esercizi commerciali, sono quelli del vigente “Regoénto comunale
per I'esercizio di attivita di vendita al dettagliosede fissa”.

3. Le aree per gli standard di cui al presente@djesclusi gli spazi
di relazione, devono essere localizzate preferimilt@ su aree
destinate a tale funzione dal Regolamento Urbanistiel’ambito
dellUTOE di appartenenza dell'intervento, con égsenti
precisazioni di carattere patrimoniale-gestionale:

- la quantita afferente il comma 1 deve esserezzzth a cura del
richiedente con scomputo del costo di costruzicagdi dneri di
costruzione e cessione in proprieta al Comune auzshe ultimata e
convalidata, salvo quanto previsto all'art. 58 Befolamento
Urbanistico e per gli spazi di relazione;

- la quantita afferente il comma 5, per la parteedeate la quantita
prevista al precedente alinea, sara realizzatazadai richiedente,
senza scomputo dagli oneri di concessione, cheiemania proprieta e
I'onere della manutenzione garantendone comunagse pubblico.

4. Gli spazi di relazione previsti dal presentecatt dovranno rimanere
di pertinenza comune degli edifici. Inoltre dovraressere collocati
preferibilmente all'esterno del sedime dell’edifi@ di facile
accessibilita. Negli interventi di recupero, in roanza di spazi a cielo
aperto, potranno essere ammesse soluzioni diwessécandone
I'idoneita all'uso cui sono destinati.

Parte Il - Disciplina general@elle funzioni
Art. 11 - Generalita

1. La disciplina delle funzioni ammesse ¢ stabdita presente nor-
mativa con riferimento agli ambiti indicati nellavbla 1 e ai sistemi e
sub-sistemi indicati nelle Tavole “Usi del suolmedalita d’inter-
vento” del Regolamento Urbanistico.

2. Gli edifici esistenti nelle aree ad uso pubbMme Vg indicate nelle
Tavole “Usi del suolo e modalita d’'intervento” d&tgolamento
Urbanistico possono essere destinati a funziosediizio dell’area
stessa e con essa compatibili: Sa, Sb, Sd, SdBrS8s.

3. Per gli edifici ricadenti in aree con altre destioni € ammesso
esclusivamente I'adeguamento alla funzione prevista

Titolo | - Sistema dei luogkentrali (L)
Art. 12 - Criteri generali per gli usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti stabiliti #aano Strutturale per i diversi
sub-sistemi sono individuati, nel rispetto del rappp percentuale ammesso, dal
Regolamento Urbanistico nelle Taw. “Usi del suolm@dalita d'intervento”.

2. Per gli edifici esistenti I'unita di riferimenta fini del calcolo delle
percentuali stabilite per i differenti usi e ladtizzazione puntuale degli stessi é
riferita al volume dell'intervento proposto nel oazhe questo coinvolga piu
edifici, sull'intero edificio nel caso che quesia parziale.

Art. 13 - Regole per gli usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti, stabiligirgl Sistema dei luoghi centrali,
vengono tradotti e definiti cosi come specificadd seguenti commi, con
esclusione delle seguenti destinazioni d'uso:Bpi@nti tecnici per la
distribuzione di acqua, energia elettrica e gapjanti per il trattamento dei
rifiuti, servizi per la protezione civile). E’ cosentita, con le limitazioni
appresso indicate, I'introduzione al piano terréalti commerciali.

2. Nel sub-sistema L1 “centro antico” sono previgteando non diversamente
specificato, le destinazioni d’'uso servizi ed attagure (S). Negli edifici dove e
indicata la residenza (R) sono ammesse anche funegidenziali e quelle
compatibili con essa.

3. Nel sub-sistema L2 “| luoghi centrali alla scathana” sono previste, quando
non diversamente specificato, le attivita terziéfig le destinazioni d’'uso
servizi ed attrezzature (S) e altre attivita confgilatE’ possibile I'introduzione,
fino ad un massimo del 30% del volume di resid€R)a

4. Nel sub-sistema L3 “Le attrezzature Urbane” évigta la destinazione
d'uso esclusiva servizi ed attrezzature (S). | fraommerciali dovranno
essere limitati al 15%.

5. Nel sub-sistema L4 “I centri civici” sono prewsgjuando non
diversamente specificato, le attivita terziarie, (€)destinazioni d'uso servizi



ed attrezzature (S) ed altri usi compatibili. E5pibile I'introduzione, fino ad
un massimo del 50% del volume di residenza (R).

Titolo 1l - Sistema della residenza (R)
Art. 24 - Criteri generali per gli usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti stabiliti ®#&ano Strutturale per i diversi
sub-sistemi sono individuati, nel rispetto del raqp percentuale ammesso, dal
Regolamento Urbanistico nelle Taw. “Usi del suolm@dalita d'intervento”.

2. Per gli edifici esistenti I'unita di riferimenti fini del calcolo delle
percentuali stabilite per i differenti usi e laddizzazione puntuale degli stessi é
riferita al volume dell'intervento proposto nel oazhe questo coinvolga piu
edifici, sull'intero edificio nel caso che quesia parziale.

Art. 25 - Regole per gli usi

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti stabilitr leSistema della residenza
vengono tradotti e definiti cosi come specificatd seguenti commi, con
esclusione delle destinazioni d’'uso: Mp (staziasseggeri), Tr (motel, ostelli,
campeggi), Sc, Sh (ospedali), Ss (palazzi perdot)sSt (impianti tecnici per
la distribuzione di acqua, energia elettrica e gapjanti per il trattamento dei
rifiuti, servizi per la protezione civile). Al pianterreno & consentito destinare i
locali a fronte commerciale, con le limitazioni sifieate.

2. Nel sub-sistema R1 “La citta antica” € previstaargdo non diversamente
specificato, la destinazione d’'uso residenza (RpdSsibile I'introduzione, fino
ad un massimo del 40% di attivita terziarie (Tkd usi compatibili.

3. Nei sub-sistemi R2 “La citta antica residenziad”R4 “La citta in aggiunta”
e prevista, quando non diversamente specificatibesti- nazione d’'uso
residenza (R). E possibile l'introduzione, fino adrmassimo del 20% di attivita
terziarie (T) ed altri usi compatibili.

4. Nel sub-sistema R3 “Gli interventi residenzialitan” & prevista la
destinazione d'uso residenza (R). | fronti comméirdiavranno essere limitati
al 15%.

5. Nel sub-sistema R5 “La residenza nelle aree daitéé” € prevista,

quando non diversamente specificato, la destinazituso residenza (R). E
possibile I'introduzione, fino ad un massimo de¥&0i attivita terziarie (T)

ed altri usi compatibili.

6. Nel caso di riuso tramite interventi di ristruttsione che non comportino
demolizione e ricostruzione delle parti struttucaratterizzanti degli edifici
produttivi esistenti & consentito destinare I'iotgplume a servizi, attivita
terziarie e ad altri usi compatibili, ferme restare esclusioni di cui al
precedente comma 1.

7. Per quanto inerente le superfici di progettoaréstmo quanto stabilito al
co. 6 bis dell’ art. 23 delle Norme Tecniche diusttione del Regolamento
Urbanistico.



